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Tagesordnung:

Punkt 03:
Punkt 04:
Punkt 05:
Punkt 06:
Punkt 07:
Punkt 08:
Punkt 09:

Nachmittagsbetreuung Aussetzung Entgelt
Erneuerung Schaltschrank Pumpwerk Antolin
Pachtvertrag Pizzeria

Pachtvertrag Tatar Abdnderung

Erganzung Dienstbarkeitsvertrag ABR
Mietvertrage

Personalangelegenheiten

Das Protokoll vom 16.12.2020 ist jeder Fraktion in einfacher Ausfertigung

zugegangen.

Es wurden keine Abanderungsantrage schriftlich eingebracht.

Somit gilt das Protokolie als genehmigt.
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Punkt 03: Nachmittagsbetreuung Aussetzung Entgelt

Aufgrund der COVID-19 Situation gelangt das Entgeit fur die Nachmittagsbetreuung
bei nicht Inanspruchnahme in den Betreuungseinrichtungen auch nicht zur
Verrechnung.

Bei teilweiser Inanspruchnahme erfolgt die Verrechnung aliquotiert.

Diese Vorgangsweise wird bereits seit Bestehen der COVID-19 Situation gehandhabt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing hat per Umlaufbeschluss vom
17.03.2021, die Aussetzung des Entgelts fiir die Nachmittagsbetreuung beschlossen.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: einstimmig
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Punkt 04: Erneuerung Schaltschrank Pumpwerk Antolin

Der Schaltschrank fiir das Pumpwerk in der Fa. Antolin ist zu erneuern.

Der Schaltschrank steht in einer Raumlichkeit wo durch chemische Belastung der
Raumiluft, die Kabel, Drahte und Schalteinrichtungen angegriffen wurden. Diese
Raumlichkeit wird nun dicht gegen die anderen angrenzenden Raumlichkeiten
abgeschlossen, sodass eine chemische Belastung durch Dampfe zukiinftig
ausgeschlossen werden kann. Es wird daher vorgeschlagen, das Innenieben des
Schaltschrankes zu erneuern. Gleichzeitig wird die Notstromversorgung von einem
fixen Aggregat auf einen Mobilanschiuss umgestellt.

Der Angebotspreis der Fa. GWT beruht auf Bestbieterpreise von Angeboten an den
Abwasserverband Schwechat. Die Fa. GWT ist der alleinige Ausruster von deren

Pumpwerken und Ubertragungseinrichtungen. Die Vergabe an andere Firmen war
erfahrungsgeman stets mit Problemen verbunden.

Fa. GWT € 48.438,12 exkl MWSt

GR Petrzelka stimmt wegen Befangenheit nicht ab.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing hat per Umiaufbeschiuss vom
17.03.2021, die Erneuerung des Schaltschranks filr das Pumpwerk in der Fa. Antolin

beschiossen.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: einstimmig
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Punkt 05: Pachtvertrag Pizzeria

Folgender Pachtvertrag mit der Rabeh El Shathi e. U. ist zu beschlielRen:

1.1

2.1

22

2.3

3.
3.1

3.2

PACHTVERTRAG

abgeschlossen am heutigen Tage zwischen

Gemeinde Ebergassing
Schwadorferstrafie 9
2435 Ebergassing

in der Folge kurz ,Verpéichterin” genannt, einerseits
und

Rabeh El Shafhi e U. (FN 416691g)
Philipp Haas-Gasse 3 Stg. 1/6
2435 Ebergassing

in der Folge kurz ,Péichter” genannt, andererseits
Verpiichterin und Pdchter gemeinsam in der Folge kurz ,Vertragsparteien” genannt
iiber die Verpachtung einer Teilfléiche im Ausmaf von 1.032m? des Grundstiicks
EZ 6, GB 05202, KG Ebergassing, GSt-Nr. 455/1,
Bezirksgericht Schwechat, mit der Liegenschaftsadresse ,,Am Rodelberg 17

VERTRAGSGEGENSTAND
Die Verpiichterin ist Eigent{imerin des Grundstiicks Nr. 455/1 inneliegend der EZ 6, GB 05202, KG
Ebergassing und der Liegenschaftsadresse 2435 FEbergassing, Am Rodelberg 1., mit einer
Gesamifiidche von rund 9.559 m?2 Von diesem Grundstiick wird eine Teilfliiche im Ausmaf von
rund 1.032 m? (im Folgenden ,Pachtgegenstand” genannt) entsprechend dem beiliegenden,
einen integrierenden Vertragsbestandteil bildenden Pian verpachtet.

PACHTUBEREINKOMMEN
Die Verpdchterin verpachtet und der Péichter pachtet, den in den Punkt 1. niéher beschriebe-nen
Pachtgegenstand so wie er von der Verpdchterin an den Pichter libergeben wird. Der Pichter hat
den Pachtgegenstand besichtigt und lbernimmt ihn so wie er fiegt und steht.

Der Pdchter verpflichtet sich den Pachtgegenstand zum Betreiben eines Gastronomiebetrie-bes
mit Barbetrieb inkl. Parkpldtze zu niitzen. Eine Weiterverpachtung ohne Zustimmung der
Verpdichterin ist nicht zulfdssig.

Der Pachter verpflichtet sich den Geschdftsbetrieb stindig aufrechtzuerhaiten. Kurzfristige
Urlaubssperren im iblichen Rahmen bzw. kurzfristige Sperren wegen aflenfalls auftretender
Erkrankungen, sowie alifélliger Umbauarbeiten sind dem Pdchter gestattet.

PACHTZINS UND NEBENGEBUHREN
Der jahrliche Pachtzins betrdgt EUR 7.200, - (in Worten: siebentausend zweihundert Euro)
zuziiglich Umsatzsteuer. Er ist in Monatsraten zu je EUR 600,- zuziiglich Umsatzsteuer bis zum
Fiinfzehnten jeden Monats auf das Konto der Verpdchterin zur Uberweisung zu bringen.

Im Falle des Verzugs gelten gesetzliche Verzugszinsen gem. § 456 UGB in der jeweils giiltigen
Fassung (derzeit 9,2% iiber dem Basiszinssatz) als vereinbart.

Seite 5 von 20




3.3

4.1
4.2

4.3

6.1

6.2

7.1

7.2

Der Pachtzins ist wertgesichert. Die Wertsicherung erfolgt auf Basis des von der Statistik Austria
monatlich verlautbarten Verbraucherpreisindex 2015 (im Folgenden ,,VPI 2015 genannt), wobei
als Ausgangszahl fiir diese Wertsicherung die fiir den Monat der Ubergabe des
Pachtgegenstandes verlautbarte Indexzahl gilt. Die Anpassungen erfolgen jeweils mit
Jahresbeginn fiir das Folgejahr auf Basis der fiir den vorangehenden Oktober verdffentlichten
Indexzahl. Solite der VPI 2015 nicht mehr verdffentlicht werden, ist die Verpéchterin berechtigt,
einen anderen vergleichbaren Index, wie er von der Statistik Austria oder deren Rechtsnachfolger
oder einer Ghnlichen Institution ermittelt wird, anzuwenden.

4. VERTRAGSDAUER

Das Pachtverhdltnis beginnt am 1. Jénner 2021 und wird ouf unbestimmte Zeit abgeschiossen.

Der Vertrag kann von jeder Vertragspartei unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von einem
halben Jahr jeweils zum 30. luni oder 31. Dezember eines jeden Kalenderjohres gekiindigt
werden. Zwischen den Vertragsparteien wird vereinbart, dass fir die ersten drei Jahre ab Datum
der Unterfertigung auf eine Kiindigung verzichtet wird. Die Kindigung hat mittels ein-
geschriebenen Briefes zu erfolgen, fiir die Einhaltung der Kiindigungsfrist geniigt die recht-zeitige
Postaufgabe.

Die Vertragsteile sind zur vorzeitigen Aufliésung des Pachtvertrages aus einem wichtigen Grund
berechtigt, Ein solcher liegt jedenfalls vor, wenn:

4.3.1 der Piichter trotz Setzung einer 14-tdgigen Nachfrist mit der Bezahlung des Pachtzinses
mehr als 14 Tage im Verzug ist;

4.3.2 {iber das Vermogen des Péchters ein Insolvenzverfahren erdffnet wird und dabei die
Bezohlung des Pachtzinses nicht gesichert ist;

4.3.3 der vereinbarte Verwendungszweck durch den Pichter nicht eingehalten wird;
4.3.4 gegen wesentliche Bestimmungen dieses Vertrages verstofien wird;

4.3.5 die gewerberechtlichen und/oder baurechtlichen Auflagen vom Pachter nicht
eingehalten werden.

5. UBERTRAGUNG DES PACHTGEGENSTANDES

Unterverpachtung und Untervermietung oder sonstige Weitergabe sind ohne vorherige
schriftliche Zustimmung der Verpdchterin ausgeschlossen. Der Péchter ist nicht berechtigt, sein
Pachtrecht ganz oder teilweise zu tibertragen oder den Pachtgegenstand ganz oder teilweise, sei
es mit oder ohne Entgelt, weiterzugeben. Ablbseforderungen werden von der Verpdchterin nicht
anerkanmnt.

6. RECHTE UND PFLICHTEN

Der Pdchter ist fir die ordnungsgemdfe Erhaltung des Pachtgegenstandes fiir die Pachtdauer
verpflichtet.

Der Péchter ist zur Reinigung der unmittelbaren Umgebung des Pachtobjektes jegliches Abfalles
und Schmutzes fiir die Pachtdauer verpflichtet.

7. KOSTEN, STEUERN UND GEBUHREN
Sémtliche mit der Verfassung sowie mit dem Abschluss dieses Vertrags verbundenen Kosten,
insbesondere auch die Kosten der Vergebiihrung, Steuern und sonstigen Gebihren tragt der
Piichter. Fiir Zwecke der Gebiihrenbemessung wird festgehalten, dass der jéhrliche Pachtzins EUR
8.640,- betrégt. Die Kosten sonstiger anwaltlicher Beratung und Vertretung werden von den
Vertragsparteien jeweils selbst getragen.

Die durch das Betreiben der Gaststdtte anfollenden Abgaben und Gebihren werden zur Ginze
vom Pdchter getragen.
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7.3 Die auf dem Pachtgrundstiick ruhenden &ffentlichen Abgaben und Lasten, einschiiefifich der
damit verbundenen Zuschldge werden von der Verpdichterin getragen.

8. SCHLUSSBESTIMMUNGEN
8.1 Bei Begbsichtigten Verdnderungen des Pachtgegenstandes, verpflichtet sich der Pédchter, die
Verpdchterin mit genauen Angaben schriftlich zu verstindigen. In diesern Zusammenhang
getitigte Investitionen werden von der Verpdchterin nach Ablauf des Pachtverhiiltnisses nicht
abgeldst und gehen entschédigungslos in das Eigentum der Verpdchterin ber. Der Péchter ist
jedoch berechtigt, bewegliche Wirtschaftsgiiter, welche durch ihn angeschafft wurden, wieder zu
entfernen oder dem Nachfolgepichter anzubieten.

8.2 Der Pdchter ist nicht berechtigt alifillige Gegenforderungen, die er an die Verpdchterin haben
soflte und die in keinem tatsichlichen oder rechtlichen Zusammenhang mit dem Pachtverhdlftnis
stehen, mit dem Pachtzins zu kompensieren.

8.3 Bei zeitlich begrenzter Unbenutzbarkeit des Pachtgegenstandes, wegen notwendigen
Reparaturen, verpflichtet sich der Pdchter zur Rédumung und verzichtet auf einen Ersatz.
Insbesondere verzichtet er wegen zeitweiligen Stérungen oder Absperrungen der Licht-, Kraft-,
Wasser- und Kanalisierungsieitungen irgendweiche Rechtsfolgen abzuleiten, sofern die
Verpiichterin diese Stérungen weder vorsdtziich noch grob fahrldssig herbeigefiihrt hat.

8.4  Samtliche Anderungen und Ergdnzungen bediirfen der Schriftform. Dies gilt auch fiir das Abgehen
von der Schriftform. Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Sdmtliche
Erkiérungen zwischen den Vertragsparteien, die Rechtsfolgen nach sich ziehen sollen, haben
schriftlich, mittels eingeschriebener Briefsendung an die vornestehende Adresse zu erfolgen.

8.5 Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam oder undurchfithrbar
sein, beeintrachtigt dies die Wirksamkeit oder die Durchfiihrbarkeit der ibrigen Bestimmungen
nicht. Die unwirksame oder undurchfiihrbare Bestimmung wird durch eine wirksame oder
durchfiihrbare Bestimmung ersetzt, die in ihrem wirtschaftlichen Gehalt der unwirksamen oder
undurchfiihrbaren Bestimmung mdglichst nahekommt; dasselbe gilt entsprechend fir allféllige
Liicken in diesem Vertrag.

8.6 Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, wovon jede Partei ein Original erhdift.

8.7 Der Pdchter bestitigt mit Unterfertigung des Vertrages die Richtigkeit der Beschreibung des
Pachtgegenstandes sowie sdmtliche Vertragsbedingungen zu kennen und damit einverstanden
zZu sein.

8.8 Festgehaiten wird, dass dieser Pachtvertrag der Genehmigung durch den Gemeinderat der
Gemeinde Ebergassing bedarf und erst nach erfolgter Unterfertigung durch dessen sachlich
zustéindige Mitglieder endgiiftig Wirksarnkeit erfangt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing hat per Umlaufbeschluss vom
17.03.2021, den Pachtvertrag mit Rabeh El Shafhi e.U., beschiossen.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: einstimmig
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Punkt 06: Pachtvertrag Tatar Abinderung

Der vom Gemeinderat in seiner Sitzung vom 02.12.2020 beschiossene Pachtvertrag,
lautend auf Firma Tatar, soll auf den Firmenwortlaut:

Immo Tatar GmbH abgeéandert werden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing hat per Umlaufbeschluss vom
17.03.2021, die Abanderung des Firmenwortlauts ,immo Tatar GmbH, beschlossen.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: einstimmig
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Punkt 07: Erginzung Dienstbarkeitsvertrag ABR

Der vom Gemeinderat in seiner Sitzung vom 07.09.2016 beschlossene
Dienstbarkeitsvertrag mit der Firma ABR, soll um das Grundstick mit der Nummer
2740 fur die Dienstbarkeit erganzt werden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing hat per Umlaufbeschluss vom
17.03.2021, die Ergénzung des Dienstbarkeitsvertrags um das Grundstiick mit der
Nummer 2740, beschiossen.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: 15 dafiir, 8 dagegen (GGR Hietz,
GR Bruckschwaiger, GR Schall, GR Ertl, GR Rohringer, der Stimme enthalten sich
GGR Kemdler, GR Antel, und GR Frischi)
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