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Tagesordnung:

Punkt 03: Optionsvertrage Grundsticksankauf fur Mittelschule

Punkt 04: Vereinbarung Errichtung Abbiegespur Schwadorfer Stralke

Punkt 05: Auftragsvergabe Planung Ausschreibung OBau - Stralke

Punkt 06: Auftragsvergabe Planung Ausschreibung OBau - Kanal

Punkt 07: Auftragsvergabe Planung Ausschreibung OBau — Wasserversorgung
Punkt 08: Auftragsvergabe Planung Ausschreibung OBau — Abbiegespur
Punkt 09: Pachtvertrag Photovoltaik auf gemeindeeigene Dacher

Punkt 10: Pachtvertrag HMS Huber

Punkt 11: Mietvertrage

Das Protokoll vom 17.03.2021 ist jeder Fraktion in einfacher Ausfertigung
zugegangen.

Es wurden keine Abanderungsantrage schriftlich eingebracht.

Somit gilt das Protokolle als genehmigt.
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Punkt 03: Optionsvertrage Grundstiicksankauf fiir Mittelschule

Folgende Optionsvertrage fur den Grundstiicksankauf solien beschiossen werden:

1. Dr. Michael Timmel

OPTIONSVERTRAG

welcher zwischen

Herr Dr. Michael Timmel, geboren am 11.04.1952, Schuhmeierplatz 17-18/1/2, 1160
Wien

im Folgenden kurz "verkaufende Partei” genannt, einerseits und

der Gemeinde Ebergassing, Schwadorferstralle 9, 2435 Ebergassing

im Folgenden kurz "kaufende Partei” genannt, andererseits

abgeschlossen, wie folgt:

Erstens: Optionsgegenstand

Derzeitiger Grundbuchsstand.

Auszug aus dem Haupthuch

KATASTRALGEMEINDE 05202 Ebergassing EINLAGEZAHL 353
BEZIRKSGERICHT Schwechat

L R R R R R R LR R I R R R R I R IR I S O O S g S S P S S
Tetzte TZ 608/2008

Einlage umgeschrieben gemdfB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

AAE A A A A bk A A A bbbkt A A A A A A Al LRSS R R R S S S F R S o I U I

GST~NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
301 GST-Fliche 21934
Landw (10) 21228
Gewdsser (10) 196
Gewdsser (30) 510
644 G Landw(10) * 17795
675 G Landw(10) * 21371
GESAMTFLACHE 61100
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster

*: Fldche rechnerisch ermittelt

Gewdsser (10): Gewdsser (Flieflende Gewdsser)

Gewdsser (30) : Gewdsser (Gewdsserrandfldchen)

Landw(10): landwirtscharftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden}

sk A b s ok b ok ok st sb ok b ok ok A ok R ok sk b ok ok b b ok b ok b ok b ok e b A2 kA A A A AL A AR AR AL AR A A AL A A A A A X F A A A AR

3 a 3334/1992 Aufstellung Gst 644 675 (Z-Verf Ebergassing ITI)
kA A A A A b AR A A A A A A A AR A A A F AT LA A A A B g ok kb sk Ak sk kbR Rk A Ak kb A R Rk b Aok A
1 ANTEIL: 1/1
Michael Dr. Timmel
GEB; 1952-04-11 ADR: Hubertusg. 23, Hofstatt 3034
¢ 2801/1969 Vorkaufsrecht
d 2248/197% Vorkaufsrecht
e 608/2008 FEinantwortungsbeschluss 2006-12-29 Eigentumsrecht

dAA A A A d Ak kd b d A A A AR R AR AR A A A A C AEAEFAAE A A A A AR A A A b d kbR A bk

2 a 2901/1969
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VORKAUFSRECHT gem Pkt IX Pachtvertrag 1969-07-09 flir
a) Anton Gruber b) lLeopoldine Gruber

3 a 224871979
VORKAUFSRECHT bis 1990-08-31 an Gst 301 367 422 fiir
Leopoldine Gruber

4 g 224871979
BESTANDRECHT bis 1990-08-31 an Gst 301 367 422 fir
Leopoldine Gruber

5 a 814/1984
DIENSTBARKEIT einer elektrischen Leitung gem Ubereinkommen
1984-03-26 hins Gst 301 fiir Osterreichische

Elektrizitdtswirtschafts-Aktiengesellschaflt
A AR AE R AR R R A A AR E AR A A A AR R E KR A A I{INWEIS PR FEFEE R E R RS E SR EE S ENEEE R RN S S

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
I A U I P b R b S IR R G R R o S L S O R R LR O o e I R R S I

Grundbuch 04.02.2021 14:10:17

Die Vertragsparteien halten fest dass der Optionsgegenstand im Sinne dieses
Vertrages jene rot ausgewiesenen Fldchen des oben genannten Grundstiickes 644 im
Sinne des beigendhten Planes darstellt. Der Optionsgegenstand hat jedenfalls
bestand- und lastenfrei an die kaufenden Partei (=Optionsnehmerin) bei Ziehen der
Option {ibergeben zu werden. Vorstehendes Liegenschaftsvermégen wird in der Folge
als Optionsgegenstand bezeichnet.,

Zweitens: Optionsvereinbarung

Die verkaufende Partei (=Optionsgeberin) rdumt der kaufenden Partei
(=Optionsnehmetrin) das  Optionsrecht  zum  kauflichen  Erwerb  des
Optionsgegenstandes gemédfll Punkt Erstens dieses Vertrages zu den nachfolgenden
Bedingungen ein.

Das Optionsrecht kann ab Unterfertigung dieses Vertrages gezogen werden und ist
befristet bis 31.12.2022. Ab Unlerfertigung dieses Verltrages ist es der verkaufenden
Partei nicht gestattet, dritten Personen irgendwelche den Optionsgegenstand
betreffende Rechte einzurdumen oder Zusagen zu machen, insbesondere zu
verdullern, zu verpachten oder zu vermieten.

Das Optionsrecht wird derart ausgelibt, indem der verkaufenden Partei durch die
kaufende Partei die Ausiibung des Optionsrechtes unter gleichzeitiger Bezeichnung
des Kaufgegenstandes und unter Hinweis auf diese Optionsvereinbarung schriftlich,
erklart wird. Diese Erklarung ist mit eingeschriebenem Brief an die Adresse zu
{ibersenden. Die verkaufende Partei ist verpflichtet bei Anderung des Wohnsitzes dies
umgehend der kaufenden Partei schriftlich mitzuteilen. Die Frist ist gewahrt, wenn diese
Erkldrung vor Ablauf des letzten Tages der vereinbarten Frist zur Post gegeben bzw.
abgesendet wird.

Dieses Optionsrecht ist auf beiden Vertragsseiten weder pfandbar noch verpféndbar.
Dieses Optionsrecht kann von der kaufenden Partei (=Optionsnhehmerin) an eine
namhaft zu machenden dritte Person unter vollinhaltlich Aufrechterhaltung sémtlicher
Bedingungen dieses Optionsvertrages abgetreten werden.

Drittens: Verpflichtung

Die verkaufende Partei verpflichtet sich nun fiir sich und ihre Rechtsnachfolger den
Optionsgegenstand in die weitere Erhaltungsverpflichtung zu iibernehmen und diese
Erhaltungsverpflichtung sicherzustellen. Bei Nichfausiibung der Option ist sohin die
verkaufende Partei nicht berechtigt bereits auf ihr Kosten in diesem Zusammenhang
erbrachte Leistungen mit der kaufenden Partei zu verrechnen.
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Viertens: Kaufpreis

Der Kaufpreis fiir den Optionsgegenstand betrdgt € 70,00 pro Quadratmeter.

Die Vertragsparteien vereinbaren folgende Nachbesserungsklausel hinsichtlich des
Kaufpreises betreffend den Optionsgegenstand.

Sollte innerhalb einer Frist von 20 Jahren ab Rechtswirksamkeit dieser Vereinbarung
aufgrund einer neuen Fldchenwidmung der Optionsgegenstand oder Teile davon in
Bauland-Betriebsgebiet oder Bauland-Wohngebiet umgewidmet werden so verpflichtet
sich die kaufende Partei zu einer Nachzahlung zum vereinbarten Kaufpreis. Die
kaufende Partei verpflichtet sich eine Kaufpreisnachzahlung in H6he des ortsiiblichen
Preises des fiktiv erzielbaren Mehrerldses zu leisten.

Die Vertragsparteien kommen (iberein, dass die Hbhe der Kaufpreisnachzahlung von
einem von den \Vertragsparteien einvernehmlich zu bestimmenden gerichtlich
beeideten Sachversténdigen, dessen Kosten je zu Hélfte der Verlragsparteien gehen
zum Stichtag der rechtskréftigen Umwidmung in Bauland-Betriebsgebiet oder Bauland-
Wohngebiet festzustellen ist. Fiir den Fall, dass sich die Vertragsparteien nicht auf eine
bestimmte Person eines solchen Sachversténdigen einigen, ist von jeder der Parteien
auf eigene Kosten ein gerichtlich beeideter Sachverstdndiger mit der Erstellung eines
solchen Gutachtens (iber die Festlegung der Kaufpreisnachzahlung zu beaufiragen
und als Kaufpreisnachzahlung der sich daraus ergebende Mittelwert zu bezahlen.

Die kaufende Partei ist verpflichtet die verkaufenden Partei nachweisfich und
unverziiglich (iber die rechtskraftige Umwidmungen des Optionsgegenstandes in
Bauland-Betriebsgebiet oder Bauland-Wohngebiet zu informieren.

Fiinftens: Kosten

Die mit diesem Optionsveritrag verbundenen Gebiihren, Kosten und Abgaben und
Steuern, mit Ausnahme der Immobilienertragsteuer sind zur Gdnze von der kaufenden
Partei zu tragen und verpflichtet sich diese, die verkaufende Partei diesbezliglich
vollkommen klag- und schadlos zu halten.

Sechstens: Allgemeine Bestimmungen

a) Die Parteien sind sich dariiber einig, dass mit Austibung der Option nicht erst ein
Vorvertrag, sondem ein unmittelbar verbindlicher, auf die vereinbarten
Hauptleistungspflichten gerichteter Kaufvertrag zu Stande kommt.

b) Die Parteien sind in Kenntnis, dass bei Austibung der Option durch die kaufenden
Partei (=Optionsnehmerin) noch eine grundbuchsfdhige Vermessungsurkunde sowie
darauf basierend ein grundbuchsféhiger Kaufvertrag zu erstellen sind. Samtliche mit
der Vermessung im Zusammenhang stehend Kosten sowie die Kosten der
Kaufvertragsabwicklung sowie die Grunderwerbsteuer und Eintragungsgebtlhr gehen
zu Lasten der kaufenden Partei (=Optionsnehmerin), hingegen gehen die
immobilienertragsteuer sowie die Kosten der Lastenfreistellung zu Lasten der
verkaufende Partei (=Optionsgeberin).

Bei Ziehen der Option durch die kaufende Partei (=Optionsnehmerin) wird mit der
kiinftigen Kaufvertragsabwickiung Notar Mag. Markus Schilager, 2483 Ebreichsdorf,
Hauptplatz 10 beauftragt

¢) Die Parteien geben bekannt, dass keine mindlichen Nebenabreden bestehen.
Abédnderungen oder Ergdnzungen des Vertrages bedlirfen der Schriftform
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d) Die kaufende Partei (=Optionsnehmerin) unterschreibt diese Vereinbarung zum
Zeichen der Annahme des angebotenen Optionsvertrages. Diese Unterfertigung stellt
noch keine Austibung der Option dar.

e) Zur Absicherung der gegenstandlichen Option verpflichtet sich die verkaufende
Partei Rangordnungen fiir die beabsichtigte VerduBerung hinsichtlich des oben in
Punkt Erstens genannten Grundstiickes 644 beglaubigt zu unterfertigen, welche
jedenfalls eine Laufzeit bis 31.12.2022 haben miissen. Diese Rangordnungen sind zu
treuen Handen in der Verwahrung des Notars Mag. Markus Schlager, welcher von der
verkaufenden Partei und der kaufenden Partei angewiesen wird diese nur dann vor
Ablauf des 31.12.2022 an die verkaufende Partei auszufolgen, wenn die kaufenden
Partei ausdriicklich schriftlich ihre Zustimmung gegentiber Notar Mag. Markus
Schiager, 2483 Ebreichsdorf, Hauptplatz 10 hierzu erteilf. Sollte bis zum 31.12.2022
die Option nicht gezogen werden so sind die Rangordnungen an die verkaufende Parfei
ohne weiteres Zutun der kaufenden Partei auszufolgen.

f) Anldsslich der Unterfertigung dieses Optionsverirages haben die verkaufende Partei
und die kaufende Partei eine graphische Dokumentation des Optionsgegenstandes
angelegt die diesem Optionsverirag beigendht wird und einen integrierenden
Bestandteil dieses Vertrages bildet.

g) Samtliche Vereinbarungen dieses Optionsverfrages gehen auf die Erben bzw.
Rechtsnachfolger der kaufenden Partei und der verkaufenden Partei (iber, auf Seiten
der kaufenden Partef insbesondere auf eine noch zu bildenden Mittelschulverband.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing hat per Umlaufbeschiuss vom
15.04.2021, den Optionsvertrag mit Herrn Dr. Michael Timmel beschlossen.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: einstimmig
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2. Wolfgang Steiner-Kafka

OPTIONSVERTRAG

welcher zwischen

Herr Wolfgang Steiner-Kafka, geboren am 15.09.1961, Bauerngasse 23, 2435

Ebergassing
im Folgenden kurz "verkaufende Partei" genannt, einerseits und

der Gemeinde Ebergassing, Schwadorferstrale 9, 2435 Ebergassing
im Folgenden kurz "kaufende Partei” genannt, andererseits

abgeschlossen, wie folgt:

Erstens: Optionsgegenstand

Derzeitiger Grundbuchsstand.:

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE (05202 Ebergassing FEINLAGEZAHL 39
BEZIRKSGERICHT Schwechat

B R R R R 2 R R R R R R R R o S o S R
Letzte TZ 239/2008

Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBL. II, 143/2012 am 07.05.2012

Ak ko koA AR A H A A A AR A A A A E XA A A A AR A XA XA AT PR EF SRR T R R R SR R RS RS

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
276/2 Landw (10) 15070
276/3 Gewdsser (30) 46
645 G Landw (10} * 14363
655 G GST-Fldche # 23463

Landw (10) 23321

Sonst (30) 142
674 G Landw(10) * 15844
£98 G Landw(10) * 51300
GESAMTFLACHE 120136

Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flidche rechnerisch ermittelt
Gewdsser {30): Gewdsser (Gewdsserrandflidchen)
Landw(10}: landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Sonst (30} : Sonstige (Verkehrsrandfldchen)
B R R R AZ AR A A A AR bbb AR A A A A A A AR A A AR
2 a 284/1980 3328/1992 Sicherheitszone des Flughafen Wien hins Gst 655 698
6 a 3328/1992 Aufstellung Gst 645 655 674 698 (Z-Verf Ebergassing II}
7 a 492/1997 Teilung Gst 276/2 in 276/2 276/3 (A 11/96)
Hh Ak kA A AR A A A AET A A A AL bbb A R A A A AL AN B wAEAA A A A A AR A AR F A A A A A A LA AL A AT A A A
1} ANTEIL: 1/1
Wolfgang Steiner-Kafka
GEB: 1961-09-15 ADR: Bauerng. 10, Ebergassing 2435
b 239/2008 Amtsbestdtigung 2006-11-28 Eigentumsrecht
R R R R e i c PR TR O S b e 3 P SR S g o A
3 a 3328/19%2
DIENSTBARKEIT der elektrischen Leitung
gem § 3 der Haupturkunde iber Gst 645 655 fir
Stadt Wien (Wiener Stadtwerke-Elektrizitdtswerke)
ook ok ok ok ko sk ok ok ok b s ok b ok b b ok b b ok A R sk o HINWEIS LR 2 i I I b e b g g R SR R R o

Eintragungen ohne Wi&hrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
**********:{—********k***‘k*******************k**********************************k

Grundbuch 04.02.2021 14:10:23
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Die Vertragsparteien halten fest, dass der Optionsgegenstand im Sinne dieses
Vertrages jene rot ausgewiesenen Fléchen des oben genannten Grundsttickes 645 im
Sinne des beigendhten Planes darstellt. Der Optionsgegenstand hat jedenfalls
bestand- und lastenfrei an die kaufenden Partei (=Optionsnehmerin) bei Ziehen der
Option tibergeben zu werden. Vorstehendes Liegenschaftsvermégen wird in der Folge
als Optionsgegenstand bezeichnet.

Zweitens: Optionsvereinbarung

Die verkaufende Partei (=Optionsgeberin) rdumt der kaufenden Partei
(=Optionsnehmerin)  das  Optionsrecht — zum  kéuflichen — Erwerb  des
Optionsgegenstandes gemall Punkt Erstens dieses Vertrages zu den nachfolgenden
Bedingungen ein.

Das Optionsrecht kann ab Unterfertigung dieses Vertrages gezogen werden und ist
befristet bis 31.12.2022. Ab Unterfertigung dieses Vertrages ist es der verkaufenden
Partei nicht gestattet, dritten Personen irgendwelche den Optionsgegenstand
betreffende Rechte einzurdumen oder Zusagen zu machen, insbesondere zu
verduflern, zu verpachten oder zu vermieten.

Das Optionsrecht wird derart ausgelibt, indem der verkaufenden Partei durch die
kaufende Partei die Ausiibung des Optionsrechtes unter gleichzeitiger Bezeichnung
des Kaufgegenstandes und unter Hinweis auf diese Optionsvereinbarung schriftiich,
erklart wird. Diese Erkldrung ist mit eingeschriebenem Brief an die Adresse zu
iibersenden. Die verkaufende Partei ist verpflichtet bei Anderung des Wohnsitzes dies
umgehend der kaufenden Partei schriftlich mitzuteilen. Die Frist ist gewahrt, wenn diese
Erkidrung vor Ablauf des letzten Tages der vereinbarten Frist zur Post gegeben bzw.
abgesendet wird.

Dieses Optionsrecht ist auf beiden Vertragsseiten weder pféndbar noch verpféndbar.
Dieses Optionsrecht kann von der kaufenden Partei (=Optionsnehmerin) an eine
namhaft zu machenden dritte Person unter vollinhaltlich Aufrechterhaltung samtlicher
Bedingungen dieses Optionsvertrages abgetreten werden.

Drittens: Verpflichtung

Die verkaufende Partei verpflichtet sich nun fiir sich und ihre Rechtsnachfolger den
Optionsgegenstand in die wejtere Erhaltungsverpfiichtung zu ibernehmen und diese
Erhaltungsverpfiichtung sicherzustellen. Bei Nichtaustibung der Option ist sohin die
verkaufende Partei nicht berechtigt bereits auf ihr Kosten in diesem Zusammenhang
erbrachte Leistungen mit der kaufenden Partei zu verrechnen.

Viertens: Kaufpreis
Der Kaufpreis fir den Optionsgegenstand betrdgt € 70,00 pro Quadratmeter.

Die Vertragsparteien vereinbaren folgende Nachbesserungsklausel hinsichtlich des
Kaufpreises betreffend den Optionsgegenstand.

Sollte innerhalb einer Frist von 20 Jahren ab Rechtswirksamkeit dieser Vereinbarung
aufgrund einer neuen Flachenwidmung der Optionsgegenstand oder Teile davon in
Bauland-Betriebsgebiet oder Bauland-Wohngebiet umgewidmet werden so verpflichtet
sich die kaufende Partei zu einer Nachzahlung zum vereinbarten Kaufpreis. Die
kaufende Partei verpflichtet sich eine Kaufpreisnachzahlung in Héhe des oristiblichen

Preises des fiktiv erzielbaren Mehrerléses zu leisten.
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Die Vertragsparteien kommen (berein, dass die Héhe der Kaufpreisnachzahlung von
einem von den \Vertragsparteien einvemehmlich zu bestimmenden gerichtlich
beeideten Sachversténdigen, dessen Kosten je zu Hélfte der Vertragsparteien gehen
zum Stichtag der rechtskréftigen Umwidmung in Bauland-Betriebsgebiet oder Bauland-
Wohngebiet festzustellen ist. Fir den Fall, dass sich die Vertragsparteien nicht auf eine
bestimmte Person eines solchen Sachverstandigen einigen, ist von jeder der Parteien
auf eigene Kosten ein gerichtlich beeideter Sachversténdiger mit der Erstellung eines
solchen Gutachtens iiber die Festlegung der Kaufpreisnachzahlung zu beauftragen
und als Kaufpreisnachzahlung der sich daraus ergebende Mittelwert zu bezahlen.

Die kaufende Partei ist verpflichtet die verkaufenden Partei nachweislich und
unverziiglich tber die rechtskréftige Umwidmungen des Optionsgegenstandes in
Bauland-Betriebsgebiet oder Bauland-Wohngebiet zu informieren.

Fiinftens: Kosten

Die mit diesem Optionsverirag verbundenen Gebiihren, Kosten und Abgaben und
Steuern, mit Ausnahme der Immobilienertragsteuer sind zur Génze von der kaufenden
Partei zu tragen und verpflichtet sich diese, die verkaufende Partei diesbeziiglich
volfkommen klag- und schadlios zu halten.

Sechstens: Allgemeine Bestimmungen

a) Die Parteien sind sich dariiber einig, dass mit Austibung der Option nicht erst ein
Vorvertrag, sondern ein unmittelbar verbindlicher, auf die vereinbarten
Hauptleistungspflichten gerichteter Kaufvertrag zu Stande kommt.
b) Die Parteien sind in Kenntnis, dass bei Austibung der Option durch die kaufenden
Partei (=Optionsnehmerin) noch eine grundbuchsféhige Vermessungsurkunde sowie
darauf basierend ein grundbuchsfahiger Kaufvertrag zu erstellen sind. Samiliche mit
der Vermessung im Zusammenhang stehend Kosten sowie die Kosten der
Kaufvertragsabwickiung sowie die Grunderwerbsteuer und Eintragungsgebiihr gehen
zu Lasten der kaufenden Partei (=Optionsnehmerin), hingegen gehen die
Immobilienertragsteuer sowie die Kosten der Lastenfreistellung zu Lasten der
verkaufende Partei (=Optionsgebetrin).
Bei Ziehen der Option durch die kaufende Partei (=Optionsnehmerin) wird mit der
kiinftigen Kaufvertragsabwicklung Notar Mag. Markus Schlager, 2483 Ebreichsdotf,
Hauptplatz 10 beauftragt
c) Die Parteien geben bekannt, dass keine miindlichen Nebenabreden bestehen.
Abénderungen oder Ergdnzungen des Vertrages bedlirfen der Schriftform
d) Die kaufende Partei (=Optionsnehmerin) unterschreibt diese Vereinbarung zum
Zeichen der Annahme des angebotenen Optionsverirages. Diese Unterfertigung stelit
noch keine Austibung der Option dar.
e) Zur Absicherung der gegensténdlichen Option verpflichtet sich die verkaufende
Partei Rangordnungen fir die beabsichtigte VerduBBerung hinsichilich des oben in
Punkt Erstens genannten Grundstiickes 645 beglaubigt zu unterfertigen, welche
jedenfalls eine Laufzeit bis 31.12.2022 haben miissen. Diese Rangordnungen sind zu
treuen Handen in der Verwahrung des Notars Mag. Markus Schlager, welcher von der
verkaufenden Partei und der kaufenden Partei angewiesen wird diese nur dann vor
Ablauf des 31.12.2022 an die verkaufende Partei auszufolgen, wenn die kaufenden
Partei ausdriicklich schriftlich ihre Zustimmung gegenilber Notar Mag. Markus
Schiager, 2483 Ebreichsdorf, Hauptplatz 10 hierzu erteilt. Sollte bis zum 31.12.2022dlie
Option nicht gezogen werden so sind die Rangordnungen an die verkaufende Partei
ohne weiteres Zutun der kaufenden Partei auszufolgen.
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f) Anlédsslich der Unterfertigung dieses Optionsvertrages haben die verkaufende Partei
und die kaufende Partei eine graphische Dokumentation des Optionsgegenstandes
angelegt die diesem Optionsvertrag beigendht wird und einen integrierenden
Bestandteil dieses Vertrages bildel.

g) Samtliche Vereinbarungen dieses Optionsvertrages gehen auf die Erben bzw.
Rechtsnachfolger der kaufenden Partei und der verkaufenden Partei tiber, auf Seiten
der kaufenden Partei inshesondere auf eine noch zu bildenden Mittelschulverband.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing hat per Umlaufbeschluss vom
15.04.2021, den Optionsvertrag mit Herrn Wolfgang Steiner-Kafka beschlossen.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst. einstimmig
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3. Michaela Steiner-Kafka

OPTIONSVERTRAG

welcher zwischen

fFrau Michaela Steiner-Kafka, geboren am 07.01.1966, Bauemgasse 10, 2435
Ebergassing
im Folgenden kurz "verkaufende Partei” genannt, einerseits und

der Gemeinde Ebergassing, Schwadorferstralle 9, 2435 Ebergassing
im Folgenden kurz "kaufende Partei” genannt, andererseits

abgeschlossen, wie folgt:

Erstens: Optionsgegenstand

Derzeitiger Grundbuchsstand.:

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMETNDE (05202 Ebergassing EINLAGEZAHL 723
BEZIRKSGERICHT Schwechat

AAA KA A A AL XA A A AL A A A b dhb bbb dddbnddddd it addtdddbdrriddddbidbbttd it
Letzte TZ 178/2021

Einlage umgeschrieben gemd Verordnung BGBI. II, 143/2012 am 07.05.2012

AARARAAAA AR XA A A AL LA AR A A A A AR A A FAAA A AT AddrdAAA A A b ddddb ot bbbk d bk kb dd

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
646 G Landw(10) * 25324
673 G Landw {10) * 26482
699 G Landw(10) * 43040
721 G G8T-Fldche * 48933
Landw (103) 48664
Sonst (10) 202
Sonst (30) 67
GESAMTFLACHE 143789
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*; Fldche rechnerisch ermittelt
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundfléchen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Sonst (10): Sonstige (Strafenverkehrsanlagen)
Sonst (30) ¢+ Scnstige (Verkehrsrandfldchen)
AAA R A A A AT A A X AA A A LA A A A A A F A A A A Ak A2 Ak dAA kb A A b A A A A A A A A A AR A A A A A A A At
2 a 284/1980 3329/1982 Sicherheitszone Flughafen Wien hins Gst 699 721
b 2311/2004 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 40
AA XA AL A AA A AR AR A A A A AL A A EF A A F AL AL LA XA B FRAX A A A A AR b At h b At A AR A kA A A A
2 ANTEIL: 1/1
Michaela Steiner-Kafka
GEB: 1966-~01-07 ADR: Bauerngasse 10, FEbergassing 2435
a 2756/2017 Amtsbestdtigung 2016-03-23 Eigentumsrecht
b 178/2021 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 2022-01-21
P R e e O S O e S O O C‘ AAA AR AAAAA LA A A A A F A A bbb bk bbb o bt
I a 332%/1392
DIENSTBARKEIT der elektrischen Leitung
gem § 3 der Haupturkunde liber Gst 646 fiir
Stadt Wien (Wiener Stadtwerke-Elektrizitdtswerke)
b 2311/2004 Ubertragung der vorangehenden Eintragqung(en) aus EZ
40
2 a 3329/1992
DIENSTBARKEIT der Gasleitung
gem § 3 der Haupturkunde iber Gst 721 fir
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EVN Energie-Versorgung Niederdsterreich Aktiengesellschaft
b 2311/2004 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
40
3 a 479/2008
DIENSTBARKEIT der buldung der Verlegung einer Gasleitung
und Lichtwellenleiterkabel auf Gst 721 sowie deren Bestand
und Retrieb gem Pkt 1 2 Diensthbarkeitsvertrag 2008-01-16

fiir EVN Netz GmbH
KAk A A KRR AR AR R A AR AR AR AN RA R AN FTINWETS AA AR ARk A A AR A G AR AR KRR A IR A A d ARk bk & A

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
kA A A A AR AR AR Rk A koo A A A A A kA kA A A A Ak A A AR R AR A Ak A A A AR

Grundbuch 04.02.2021 14:10:28

Die Vertragsparteien halten fest, dass der Optionsgegenstand im Sinne dieses
Vertrages jene rot ausgewiesenen Fldchen des oben genannten Grundstiickes 646 im
Sinne des beigendhten Planes darstellt. Der Optionsgegenstand hat jedenfalls
bestand- und lastenfrei an die kaufenden Partei (=Optionsnehmerin) bei Ziehen der
Option tibergeben zu werden. Vorstehendes Liegenschaftsvermdgen wird in der Folge
als Optionsgegenstand bezeichnet.

Zweitens: Optionsvereinbarung

Die verkaufende Partei (=Optionsgeberin) rdumt der kaufenden Partei
(=Optionsnehmerin)  das  Optionsrecht  zum  ké&uflichen  Erwerb  des
Optionsgegenstandes gemafl Punkt Erstens dieses Vertrages zu den nachfolgenden
Bedingungen ein.

Das Optionsrecht kann ab Unterfertigung dieses Verfrages gezogen werden und ist
befristet bis 31.12.2022. Ab Unterfertigung dieses Vertrages ist es der verkaufenden
Partei nicht gestattet, dritten Personen irgendweilche den Optionsgegenstand
betreffende Rechte einzurdumen oder Zusagen zu machen, insbesondere zu
verdullern, zu verpachten oder zu vermieten.

Das Optionsrecht wird derart ausgelibt, indem der verkaufenden Partei durch die
kaufende Partei die Ausiibung des Optionsrechtes unter gleichzeitiger Bezeichnung
des Kaufgegenstandes und unter Hinweis auf diese Optionsvereinbarung schriftlich,
erkldrt wird. Diese Erklarung ist mit eingeschriebenem Brief an die Adresse zu
iibersenden. Die verkaufende Partei ist verpflichtet bei Anderung des Wohnsitzes dies
umgehend der kaufenden Partei schriftfich mitzuteilen. Die Frist ist gewahrf, wenn diese
Erkidrung vor Ablauf des letzten Tages der vereinbarten Frist zur Post gegeben bzw.
ahgesendet wird.

Dieses Optionsrecht ist auf beiden Vertragsseiten weder pféndbar noch verpfandbar.
Dieses Optionsrecht kann von der kaufenden Partei (=Optionsnehmerin) an eine
namhaft zu machenden dritte Person unter vollinhaltlich Aufrechterhaltung samtlicher
Bedingungen dieses Optionsvertrages abgetreten werden.

Drittens: Verpflichtung

Die verkaufende Partei verpflichtet sich nun fiir sich und ihre Rechtsnachfolger den
Optionsgegenstand in die weitere Erhaltungsverpflichtung zu itbemehmen und diese
Erhaltungsverpflichtung sicherzustellen. Bei Nichtaustibung der Option ist sohin die
verkaufende Partei nicht berechtigt bereits auf ihr Kosten in diesem Zusammenhang
erbrachte Leistungen mit der kaufenden Partei zu verrechnen.

Viertens: Kaufpreis
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Der Kaufpreis fiir den Optionsgegenstand betrégt € 70,00 pro Quadratmeter.

Die Vertragsparteien vereinbaren folgende Nachbesserungsklausel hinsichtlich des
Kaufpreises betreffend den Optionsgegenstand.

Sollte innerhalb einer Frist von 20 Jahren ab Rechtswirksamkeit dieser Vereinbarung
aufgrund einer neuen Fldchenwidmung der Optionsgegenstand oder Teile davon in
Bauland-Betriebsgebiet oder Bauland-Wohngebiet umgewidmet werden so verpfiichtel
sich die kaufende Partei zu einer Nachzahlung zum vereinbarten Kaufpreis. Die
kaufende Partei verpfiichtet sich eine Kaufpreisnachzahlung in Héhe des ortstiblichen
Preises des fiktiv erzietbaren Mehrerléses zu leisten.

Die Vertragsparteien kommen tberein, dass die Héhe der Kaufpreisnachzahlung von
einem von den Vertragsparteien einvernehmlich zu bestimmenden gerichtlich
beeideten Sachversténdigen, dessen Kosten je zu Halfte der Vertragsparteien gehen
zum Stichtag der rechtskréftigen Umwidmung in Bauland-Betriebsgebiet oder Bauland-
Wohngebiet festzustellen ist. Fiir den Fall, dass sich die Vertragsparteien nicht auf eine
bestimmte Person eines solchen Sachversténdigen einigen, ist von jeder der Parteien
auf eigene Kosten ein gerichilich beeideter Sachversténdiger mit der Erstellung eines
solchen Gutachtens tiber die Festlegung der Kaufpreisnachzahlung zu beauftragen
und als Kaufpreishachzahlung der sich daraus ergebende Mittelwert zu bezahlen.

Die kaufende Partei ist verpflichtet die verkaufenden Partei nachweislich und
unverziiglich (ber die rechtskréftige Umwidmungen des Optionsgegenstandes in
Bauland-Betriebsgebiet oder Bauland-Wohngebiet zu informieren.

Fiinftens: Kosten

Die mit diesem Optionsvertrag verbundenen Gebiihren, Kosten und Abgaben und
Steuern, mit Ausnahme der Immobilienertragsteuer sind zur Génze von der kaufenden
Partei zu tragen und verpflichtet sich diese, die verkaufende Partei diesheziglich
vollkommen klag- und schadlos zu halten.

Sechstens: Allgemeine Bestimmungen

a) Die Parteien sind sich dartiber einig, dass mit Austibung der Option nicht erst ein
Vorvertrag, sondem ein unmittelbar verbindlicher, auf die vereinbarten
Hauptleistungspfiichten gerichteter Kaufvertrag zu Stande kommt.

b) Die Parteien sind in Kenntnis, dass bei Austibung der Option durch die kaufenden
Partei (=Optionsnehmerin) noch eine grundbuchsfdhige Vermessungsurkunde sowie
darauf basierend ein grundbuchsféhiger Kaufvertrag zu erstelfen sind. Sémtliche mit
der Vermessung im Zusammenhang stehend Kosten sowie die Kosten der
Kaufvertragsabwicklung sowie die Grunderwerbsteuer und Eintragungsgebiihr gehen
zu Lasten der kaufenden Partei (=Optionsnehmerin), hingegen gehen die
Immobilienertragsteuer sowie die Kosten der Lastenfreistellung zu Lasten der
verkaufende Partei (=Optionsgeberin).

Bei Ziehen der Option durch die kaufende Partei (=Optionsnehmerin) wird mit der
kiinftigen Kaufvertragsabwicklung Notar Mag. Markus Schlager, 2483 Ebreichsdorf,
Hauptplatz 10 beauftragt

¢) Die Parteien geben bekannt, dass keine miindlichen Nebenabreden bestehen.
Abénderungen oder Ergénzungen des Vertrages bediirfen der Schriftform
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d) Die kaufende Partei (=Optionsnehmerin) unterschreibt diese Vereinbarung zum
Zeichen der Annahme des angebotenen Optionsvertrages. Diese Unterfertigung stelit
noch keine Austibung der Option dar.

e) Zur Absicherung der gegensténdiichen Option verpflichtet sich die verkaufende
Partei Rangordnungen fiir die beabsichtigte VerduBerung hinsichtiich des oben in
Punkt Erstens genannten Grundstiickes 646 beglaubigt zu unterfertigen, welche
jedenfalls eine Laufzeit bis 31.12.2022 haben missen. Diese Rangordnungen sind zu
treuen Handen in der Verwahrung des Notars Mag. Markus Schlager, welcher von der
verkaufenden Partei und der kaufenden Partei angewiesen wird diese nur dann vor
Ablauf des 31.12.2022 an die verkaufende Partei auszufolgen, wenn die kaufenden
Partei ausdriicklich schriftlich ihre Zustimmung gegeniiber Notar Mag. Markus
Schlager, 2483 Ebreichsdorf, Hauptplatz 10 hierzu erteilt. Solite bis zum 31.12.2022
die Option nicht gezogen werden so sind die Rangordnungen an die verkaufende Partei
ohne weiteres Zutun der kaufenden Partei auszufolgen.

f) Anlasslich der Unterfertigung dieses Optionsvertrages haben die verkaufende Partei
und die kaufende Partei eine graphische Dokumentation des Optionsgegenstandes
angelegt die diesem Optionsvertrag beigenéht wird und einen integrierenden
Bestandteil dieses Vertrages bildet.

g) Sdmtliche Vereinbarungen dieses Optionsvertrages gehen auf die Erben bzw.
Rechtsnachfolger der kaufenden Partei und der verkaufenden Partei tiber, auf Seiten
der kaufenden Partei insbesondere auf eine noch zu bildenden Mittelschulverband.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing hat per Umlaufbeschiuss vom
15.04.2021, den Optionsvertrag mit Frau Michaela Steiner-Kafka beschlossen.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: einstimmig
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Punkt 04: Vereinbarung Errichtung Abbiegespur Schwadorfer Stralle

Folgende Vereinbarung mit O-Bauland und Projektentwicklungs GmbH fir die
Errichtung einer Abbiegespur, beschlossen werden soll:

Vereinbarung Erschliefungsstrafie
Ergéinzung zur Vereinbarung vom 08.01./16.01.2020

Priiambel:

Die O-Bauland und Projektentwicklungs GmbH sowie die Etzi-Wohnbau GmbH, beide
Lambacherstrafe 40, 4655 Vorchdorf, haben mit der Gemeinde Ebergassing am
08.01.2020/16.01.2020 eine Vereinbarung zur Errichtung einer Erschliefungsstrafie sowie der
Kostentragung geschlossen.

Die Herstellung des Linksabbiegers mit Querungshilfe sowie die Verliingerung des Radweges
solt nunmehr zur Sicherstellung der Ausfithrung entsprechend den Vorstellungen der Gemeinde
Ebergassing in diesem Bereich durch die Gemeinde Ebergassing selbst erfolgen. Vor diesem
Hintergrund schliefen die Vertragsteile nunmehr die nachstehende Ergdnzung zur
Vereinbarung vom 08.01.2020/16.01.2020.

I. Vertragsparteien

1. O-Bauland und Projektentwicklungs GmbH, FN 436877t
Lambacherstrafe 40, 4655 Vorchdorf
(in der Folge kurz , betreibende Partei”)

2. Gemeinde Ebergassing, Schwadorfer Strafie 9
2435 Ebergassing (in der Folge kurz ,,Gemeinde”)

It. Abiinderung der Verpflichtungen

1. Mit Vereinbarung vom 08.01.2020/16.01.2020 hat sich die betreibende Partei zur
Errichtung einer Strafie von der Einmiindung in die Schwadorfer Strafie bis zum Ende
der inneren Erschiiefungsstrafle des zukiinftigen Baulandes , Zahnliicke” auf lhre Kosten
verpflichtet.

2. Die Herstellung des Linksabbiegers mit Querungshilfe im Bereich Schwadorfer Strafie
sowie die Verldngerung des Radweges und Giiterweges soll nunmehr zur Sicherstellung
der Ausftihrung entsprechend den Vorstellungen der Gemeinde Ebergassing durch diese
selbst erfolgen.

3. Aus diesem Grund und zur Erleichterung der Abwicklung kommen die Vertragsteile
{iberein, dass die Gemeinde in dem im beigefligten Plan rot umrandeten Bereich fiir die
Herstellung des Linksabbiegers mit Querungshilfe im Bereich Schwadorfer Strafie sowie
die Verlingerung des Radweges und des Giterweges die

e Planung,

e Finreichung,

e Rodungsbewilligung

e Bauabwicklung

e Schlussvermessung

e sowie alle sonst mit diesem Projekt erforderlichen Mafinahmen und Leistungen
durchfiihren wird.
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Nach Abschluss des Projektes wird die Gemeinde der betreibenden Partei die
anerlaufenen Kosten bekannt geben und verpflichtet sich die betreibende Partei zur
Zahlung binnen vier Wochen nach Vorlage der Abrechnung.

Festgehalten wird, dass die Vereinbarung vom 08.01.2020/16.01.2020, soweit sie durch
die vorliegende Vereinbarung nicht berihrt wird, vollinhaltlich aufrecht bleibt.

i, Aufschiebende Bedingung

Diese Vereinbarung ist aufschiebend bedingt mit der Genehmigung durch den Gemeinderat der
Gemeinde Ebergassing.

IV. Kosten

Die Kosten der jeweiligen Rechtsvertretung trigt jede Partef selber.

Nk

V. Sonstiges

Diese Vereinbarung wird in zweifacher Ausfertigung errichtet

Festgehalten wird, dass keinerlei Nebenabreden zu dieser Vereinbarung bestehen.
Anderungen dieser Vereinbarung bediirfen der Schriftform. Dies gilt insbesondere auch
fiir das einvernehmliche Abgehen von diesem Formerfordernis.

Sollte eine Bestimmung dieser Vereinbarung nicht rechtswirksam sein oder ungliltig
werden, so wird dadurch die Giiltigkeit der Uibrigen Vertragspunkte nicht beriihrt. Die
Vertragspartner verpflichten sich, anstelle der nicht rechtswirksamen Bestimmungen
unverziiglich solche zu beschliefien, die dem wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen
oder ungiiftigen Punkte am ndchsten kommen.

Gerichtsstand fiir allfdllige Streitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit dieser
Vereinbarung ist Schwechat.

Es kommt ausschlieflich  sterreichisches  Recht (mit  Ausnahme  der
Verweisungsnormen) zur Anwendung.

Vi,

Diese Vereinbarung bedarf der Genehmigung durch den Gemeinderat der Gemeinde
Ebergassing.
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Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing hat per Umlaufbeschluss vom
15.04.2021, die Vereinbarung ErschlieSungsstralie mit O-Bauland und
Projektentwicklungs GmbH, beschlossen.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: 19 dafiir, 4 dagegen (GR Antel, GR Ertl, GR
Froschi und GR Rohringer enthalten sich der Stimme)
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Punkt 05: Auftragsvergabe Planung Ausschreibung OBau - StraBe

Die generelle Planung, Ausschreibung und die értliche Bauaufsicht der OBau ~
Strale, die Auftragsvergabe beschlossen werden soll.

Folgende Angebote:

Di Werner Paretta € 64.800,- inkl. MWSt
Ingenieurbiiro Denk GmbH € 67.200,- inkl. MWSt.
DI Dr. Atanasoff-Kardjalieff € 73.200,- inkl. MWSt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing hat per Umlaufbeschiuss vom
15.04.2021, den Auftrag an die Fa. Paretfa zu vergeben.

Der Beschiuss wurde wie folgt gefasst: 18 dafiir, 5 dagegen (GGR Kerndler, GR Antel,

GR Ertl, GR Froschi und GR Rohringer enthalten sich der Stimme)
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Punkt 06: Auftragsvergabe Planung Ausschreibung OBau - Kanal

Herr Burgermeister Stachelberger teilt dem Gemeindevorstand mit, dass fur die
generelle Planung, Ausschreibung und die ortliche Bauaufsicht der OBau ~ Kanal, die
Auftragsvergabe beschlossen werden soll.

Folgende Angebote:

DI Werner Paretta € 22.000,- exkl. MWSt
Ingenieurbiro Denk GmbH € 22.500,- exki. MWSt.
DI Dr. Atanasoff-Kardjalieff € 26.000,- exkl. MWSt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing hat per Umlaufbeschiuss vom
15.04.2021, den Auftrag an die Fa. Parelta zu vergeben.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: 18 daftir, 5 dagegen (GGR Kerndler, GR Antel,
GR Ertl, GR Fréschl und GR Rohringer enthalten sich der Stimme)
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Punkt 07: Auftragsvergabe Planung Ausschreibung OBau — Wasserversorgung

Herr Blirgermeister Stachelberger teilt dem Gemeindevorstand mit, dass fiir die
generelle Planung, Ausschreibung und die ortliche Bauaufsicht der OBau —
Wasserversorgung, die Auftragsvergabe beschlossen werden soll.

Folgende Angebote:

D! Werner Paretta € 14.000,- exkl. MWSt
ingenieurbiro Denk GmbH € 17.500,- exki. MWSLt.
D| Dr. Atanasoff-Kardjalieff € 15.000,- exkl. MWSH.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing hat per Umlaufbeschluss vom
15.04.2021, den Auftrag an die Fa. Paretta zu vergeben.

Der Beschiuss wurde wie folgt gefasst: 18 dafiir, 5 dagegen (GGR Kerndler, GR Antel,
GR Ertl, GR Froschl und GR Rohringer enthalten sich der Stimme)
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Punkt 08: Auftragsvergabe Planung Ausschreibung OBau — Abbiegespur

Herr Burgermeister Stachelberger teilt dem Gemeindevorstand mit, dass fur die
generelle Planung, Ausschreibung und die 6rtliche Bauaufsicht der OBau —
Abbiegespur, die Auftragsvergabe beschlossen werden soll.

Folgende Angebote:
DI Werner Paretta € 10.200,- inkl. MWSt
Die O-Bau Projektentwicklung hat Herrn Paretta bereits den Auftrag erteilt.

Die Gemeinde Ebergassing tbernimmt diesen Auftrag, siehe TOP 05 und verrechnet
diesen wieder mit der O-Bau als Gesamtprojekt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing hat per Umlaufbeschluss vom
15.04.2021, der Vorgehensweise wie oben angefihrt die Zustimmung gegeben.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: 18 dafiir, 5 dagegen (GGR Kerndler, GR Antel,
GR Ertl, GR Frischl und GR Rohringer enthalten sich der Stimme)
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Punkt 09: Pachtvertrag Photovoltaik auf gemeindeeigene Dicher

Herr Burgermeister Stachelberger teilt dem Gemeindevorstand mit, dass es
beabsichtigt ist, die Dachflachen in der Himberger Strale 6 und bei beiden Schulen
fur die Nutzung einer Photovoltaikanlage an Interessenten zu verpachten. ks haben
sich folgende Interessenten gemeldet:

Fa. WPRT GmbH € 5,71429 pro kWp
EVN € 5,- pro kWp, Anlage geht nach 25 Jahren in das
Eigentum der Gemeinde Uber.

Maglicher Ausbau laut WPRT GmbH:

Schulprojekt: 153,41 kWp
Wohnhausanlage: 338,94 kWp

DACHNUTZUNGSVERTRAG - MUSTER

[Betreiberin}

[Strale]

[Gemeinde]

FN [o]

in Folgenden die ,Nutzerin® genannt
und

Gemeinde Ebergassing
Schwadorfer Stralle 9

2435 Ebergassing

im Folgenden der ,Eigentiimer” genannt, jeder fiir sich oder gemeinsam ,Vertragspartei(en)”
genannt;

schlielen folgenden Vertrag:

1. Vertragsgegenstand

1.1 Der Eigentiimer ist grundbiicherlicher Eigenttimer folgender Liegenschaft(en) und
samtlicher sich allenfalls darauf befindlicher Gebdude am Standort [Adresse]:

Grundstiick Nr. Katastralgemeinde EZ

1.2 Der Eigentiimer rdumt der Nufzerin auf den oben unter Punkt 1.1 genannten
Grundstiicken und in, an oder auf sdmilichen sich allenfalls darauf befindlichen
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Gebauden das Recht zu Errichtung und Befrieb, Wartung, Instandsetzung, Reparatur,
Instandhaltung und Erneuerung von PV-Aniagen, samt Verlegung der erforderlichen
Leitungen und der Installation der erforderlichen Schalt- und Messanlagen ein.

Der Eigentiimer verpflichtet sich, den Bestand und Betrieb alfer Anfagen samt allen
Arbeiten und Vorkehrungen im angefithrten Umfang zu dulden und alles zu unterfassen,
was eine Beschédigung oder Stérung der PV-Anlagen sowie Behinderung der Nutzerin
in Austibung ihrer Rechte zur Folge haben kdnnte.

Der Eigentiimer rdumt hinsichtlich der oben unter Punkt 1.1 dieses Vertrages
bezeichneten Grundstiicke ({,dienende Grundstiicke®) fir sich und seine
Rechtsnachfolger im Eigentum der Nutzerin, dem Eigentimer der PV-Anlagen bzw. dem
jeweiligen Rechtsnachfolger folgende Dienstbarkeiten zur Austibung und Absicherung
der vorgenannten Rechte ein:

a) die Dienstbarkeit, PV-Anlagen und alfe erforderlichen Nebenanlagen zu errichten
und zu betreiben; diese Rechtseinrdumung umfasst die Durchfiihrung sémtlicher fiir
die Erichtung und den Betrieb der geplanten PV-Anlagen notwendigen
MaRnahmen, insbesondere auch Reparatur-, Wartungs- und
Erneuerungsmalnahmen, in und auf den dienenden Grundstiicken.

b) die Dienstbarkeit der Duldung, Anschluss- und sonstige Leitungen (z.B. Daten-,
Versorgungs-, Verbindungs- und Einspeiseleitungen) laut Lageplan (Anhang 1) zu
errichten, zu verlegen, zu betreiben, instand zu haften, zu Uberpriifen, zu erneuern
und umzubauen (Dienstbarkeit der Leitungsanlage);, diese Rechiseinrdumung
umfasst die Durchfihrung samtlicher Mal3nahmen laut Lageplan (Anhang 1) in und
auf den dienenden Grundstiicken.

c) die Dienstbarkeit der Duldung der Errichtung und des Betriebs erforderlicher Mess-,
Schalt- und Transformatorenstationen und allfalliger sonstiger Nebenanlagen laut
Lageplan (Anhang 1), diese Rechtseinrdumung umfasst die Durchfiihrung sémtlicher
MaBnahmen in und auf den dienenden Grundstiicken.

d) die Dienstbarkeit des Gehens und Fahrens auf den dienenden Grundstiicken sowie
des Betretens und Benutzens samilicher sich allenfalls darauf befindlicher Gebaude.

Die Nutzerin nimmt die ihr mit diesem Vertrag eingerdumten Rechte und Dienstbarkeiten
ausdriicklich an.

Die  PV-Anlagen, die verlegten Leitungen, die Mess-, Schalt- und
Transformatorenstationen und sonstige Einrichtungen bleiben im Eigentum der Nutzerin
(Superdidifikat geméfl § 435 ABGB). Samifiche Anlagen werden grundsétzlich mit der
Absicht errichtet, sie nicht dauerhaft auf den dienenden Grundsticken zu belassen,
sondern nach Ablauf ihrer technischen Lebenszeit oder einem anderen von der Nutzerin
gewéhiten Zeitpunkt wieder von der Liegenschaft zu entfernen.

Die Nutzerin stellt dem Eigentiimer einen Lageplan (Anhang 1) zur Verfiigung, in
welchem der Standort der PV-Anlagen samt Nebenanfagen ersichtlich ist. Der Lageplan

(Anhang 1) bildet einen Bestandteil dieses Vertrages. Kiarsteflend wird festgehalten,

dass die endgliftige Lage der PV-Anlagen samt Nebenanlagen erst nach Abschluss der
Planung kurz vor Baubeginn endguiltig festgelegt wird. Die im Lageplan (Anhang 1)

angegebene Flachennutzung gibt den bei Vertragsabschiuss aktuellen Planungsstand
wieder.

Der Eigentiimer rdumt der Nutzerin das Recht ein, die bestehenden PV-Anlagen durch
gréBere und leistungsstérkere PV-Anlagen am selben Standort zu ersetzen bzw. in
Abstimmung mit dem Eigentiimer zu erweitern.
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1.8

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

4.1

4.2

4.3

Alifdllige gesetzliche Vorgaben und behdrdliche Vorschreibungen werden von beiden
Vertragsparteien zur Kenntnis genommen.

Vertragslaufzeit / Kiindigung

Der Vertrag tritt mit Unterzeichnung durch beide Vertragsparteien in Kraft und wird auf
unbestimmte Zeit abgeschlossen.

Der Vertrag kann von beiden Seiten unfer Einhaltung einer dreimonatigen
Kindigungsfrist jeweils zum Ende eines Kalendermonats mit eingeschriebenem Brief
aufgekiindigt werden (ordentliche Kiindigung). Der Eigentiimer verzichtet jedoch fiir die
ersten 25 [fiinfundzwanzig] Jahre auf sein Kiindigungsrecht.

Das Recht einer auflerordentlichen Kiindigung wird jedenfalls nicht eingeschrankt. Als
wichtiger Grund, der zur auBerordentlichen Kiindigung berechtigt, ist insbesondere
anzusehen, wenn eine Vertragspartei selbst tber ihr Vermoégen die Erdffnung eines
gerichtlichen Insolvenzverfahrens beantragt hat oder ins Stadium der Liquidation tritt oder
ein gerichtliches Insolvenzverfahren erdffnet oder die Erdffnung mangels Masse
abgelehnt wurde.

Die Nutzerin verpflichtet sich, die PV-Anlagen so ziigig wie méglich zu errichten und in
Betrieb zu nehmen. Falls eine [Inbetriebnahme nicht binnen zwei Jahren ab
Vertragsabschiuss erfolgen kann, haben beide Vertragsparteien das Recht, innerhalb
eines Monats mittels schriftlicher Erkldrung vom Verltrag zurlickzutreten.

Soliten die PVY-Anlagen vollstandig stiflgelegt und abgebaut und nicht ersefzt werden,
endet der Vertrag zum Ende des Monats, in dem stillgelegt und abgebaut wurde.

Entgelt

Die Einrdumung der vertragsgegensténdiichen Rechte und Dienstbarkeiten durch den
Eigentiimer erfolgt zu einem jéhrlichen Pachtentgelt von EUR 4.000 (viertausendeuro)
basierend auf einer installierten Leistung von 700kWp. Die Bezahlung der jahrlichen
Pacht erfoigt im Vorhinein, wobei erstmals die Pachtzahlung bei Baubeginn entrichtet
wird.

Pflichten des Eigentiimers

Der Eigentiimer stimmt dem geplanten Projekt (Errichtung und Befrieb von PV-Anlagen)
auf den vertragsgegenstandlichen Grundstiicken zu und verpfiichtet sich, die in den zur
Genehmigung der Errichtung und des Betriebs gefiihrten Behérdenverfahren allenfalls
erforderfichen Zustimmungen und Willenserkldrungen als Grundeigentiimer ofine
Zeitverzug  abzugeben. Eine allfallige Parteistellung des Eigentiimers im
Genehmigungsverfahren bleibt davon unberiihrt,

Der Eigentimer gestattet die ndtigen Aufsichts-, Mess-, Wartungs- und
Reparaturarbeiten an den PV-Anlagen und die jederzeitige Benutzung der
vertragsgegenstandlichen  Grundstiicke durch die Nutzerin nach rechizeitiger
Vorankiindigung. Des Weiteren wird die Nutzung der vertragsgegenstandlichen
Grundstticke zur Durchfithrung erforderlicher Vorarbeiten gestattet.

Der Eigentiimer leistet dafiir Gewéhr, dass wéahrend der Dauer des aufrechten Verirages
keine Rechte an den vertragsgegenstindlichen Grundstiicken anderen PV-
Anfagenbetreibern, -planermn oder -errichtern eingerdumt werden.
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Der Eigenttimer ist berechtigt, die vertragsgegensténdlichen Grundstiicke weiterhin zu
nutzen. Er verpflichtet sich jedoch, alles zu unterlassen (insbesondere Mal3nahmen, die
zu einer refevanten Verschattung fiihren kénnen), was die Interessen der Nutzerin,
insbesondere den ungestérten Betrieb und die ungehinderte Planung und Errichtung der
PV-Anlagen beeinirdchtigen kénnte.

Der Eigentiimer erteilt seine Zustimmung, dass die Rechte und Dienstbarkeiten nach
Punkt 1. dieses Vertrages zugunsten der Nutzerin und deren Rechtsnachfolgern sowie
zugunsten des finanzierenden Kreditinstitutes grundbticherlich einverleibt und die PV-
Anlagen als Bauwerk nach § 435 ABGB (Superadifikaf) im Grundbuch ersichtlich
gemacht werden kann.

Der Eigentiimer ist verpflichtet, die zur grundblicherlichen Einverleibung alfenfalls noch
weiteren notwendigen Urkunden ordnungsgemaél3 zu unterfertigen bzw. zur Verfigung zu
stellen.

Pflichten der Nutzerin

Die Nutzerin ist verpflichtet, gegebenenfalls auf ihre Kosten einen Anschluss der PV-
Anlagen an das Netz der &ffentlichen Versorgung durch den 6rtfichen Nefzbetreiber
herbeizufithren sowie mit dem Netzbetreiber die erforderlichen Anschiuss- und
Nutzungsverltrage abzuschliefen.

Die Nutzerin ist verpflichtet, die PV-Anfagen enfsprechend den geltenden zwingenden
gesetziichen Vorschriften und der Anlagenbeschreibung (Anhang 2) zu errichten und zu
betreiben.

Vor Baubeginn ist gemeinsam mit dem Eigentimer eine Begehung des Standortes
durchzufihren, bei der bereits vorhandene Schédden am Vertragsgegenstand
dokumentiert werden. Die Nutzerin hat dem Eigentiimer den geplanten Baubeginn
rechtzeitig vorher mitzuteilen.

Die Nutzerin hat dem Eigentiimer das Befreten bzw. die Beniitzung der
vertragsgegensténdiichen Grundstiicke im Vorhinein rechizeitig anzukiindigen.

Die Nutzerin verpflichtet sich, nach Stilllegung der PV-Anfagen oder bei Beendigung
dieses Vertrages auf ihre Kosten die unverziigliche Léschung der Dienstbarkeiten im
Grundbuch durchzufihren.

Volimacht

Der Eigentiimer bevollméchtigt hiermit die Nutzerin, alle zur grundbiicherfichen
Durchfihrung dieses Vertrages erforderfichen Schritte zu unternehmen. Der Eigentiimer
bevolimachtigt die Nutzerin weiter zur Einholung alfer zur Erreichung des Vertragszwecks
erforderlichen behordiichen Genehmigungen welcher Art auch immer.

Samtliche Vertragsparteien bevollméchtigen den durchfiihrenden Notar bzw. eine(n)
Angesteliten desselben, fiir sie allfallige Ergdnzungen oder Korrekturen dieses Vertrages,
soweit sie zu dessen grundbiicherlichen Durchfiihrung erforderlich sind, in ihrem Namen
vorzunehmen.
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Nebenbestimmungen

Der Eigentiimer verpflichtet sich fir den Fall, dass er Flidchen der
vertragsgegenstandlichen Grundstiicke verkauft oder das Eigentum an diesen Flédchen
anderwaértig (iberfragt, diesen Vertrag ausdricklich auf seinen Gesamt- oder
Einzelrechtsnachfolger zu iiberbinden und in den Ubertragungsvertrag folgende Klausel
aufzunehmen:

,Der Rechtsnachfolger tritt in alle Verpflichtungen ein, die sich auf Grund der
eingetragenen Dienstbarkeiten und Vormerkungen sowie dem Dachnutzungsvertrag
dem jeweils Berechtigten gegeniiber ergeben und tibernimmt den Dachnutzungsvertrag
vom XX . XX.20XX ohne Abéanderung®. Der Eigentlimer haftet der Nutzerin fir sémtliche
aus der Verletzung dieser Verpflichtung entstehenden Schaden und Nachteile.

Die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag gehen beiderseits auf allféllige Gesamt-
oder Einzelrechtsnachfolger (ber. Die Nutzerin ist auch berechtigt, die Rechte und
Pflichten aus diesem Vertrag ohne Zustimmung des Eigentiimers an mit der Nultzerin im
Sinne von § 15 AktG verbundene Unternehmen sowie die finanzierende Bank oder einen
von dieser zu benennenden Dritten, auch mehrmals und/oder teilweise, zu iibertragen,
jedoch ausschlielllich zu Errichfung/Betrieb von PV-Anlagen gemdéfl Punkt 1. Der
Eigentiimer stimmt hiermit ausdrticklich einer Verpfandung und/oder Ubertragung bzw.
Weitergabe der Dienstbarkeiten an mit der Nutzerin im Sinne von § 15 AktG verbundene
Unternehmen sowie die finanzierende Bank oder einen von dieser zu benennenden
Dritten, insbesondere auch einer Verpféandung oder Ubertragung der Rechte sowie der
Gewahrung von Eintritisrechten, zu. Der Eigentiimer wird somit Anderungen zu diesem
Vertrag wéhrend der Dauer der Abtretung/Verpfandung nicht ohne Zustimmung der Bank
zustimmen, die Bank vom Vorliegen jedes Kiindigungsgrundes informieren und ihr
Gelegenheit geben, diesen zu heilen bzw. bei nicht heilbaren Grinden innerhalb einer
angemessenen, mindestens einmonatigen Frist eine Nachnutzerin namhaft zu machen
oder selbst in den Vertrag als Nutzetin einzutreten. Die Nutzerin wird den Eigentimer
von einer derartigen Verpfandung und/oder Ubertragung an Dritte bzw. Weitergabe in
Kenntnis setzen. Die neuerliche Ausiibung dieser Rechte durch den Rechtsnachfolger
wird ausdriicklich vereinbart. Die Ausiibung des Weitergaberechis berechfigt den
Eigentiimer nicht, das vereinbarte Entgelt zu erhGhen. Der Eigentlimer verpflichtet sich,
die fiir die Ubertragung der Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag notwendigen
Urkunden ordnungsgemdll zu unterfertigen bzw. zur Verfligung zu steflen.

Sollten durch den Nutzungsvertrag biicherliche oder aulierbiicherliche Rechte und/oder
Pflichten Dritter beriihit werden (z.B. Péachter), so hat der Eigentiimer diese der Nutzerin
unverzliglich bekannt zu geben. Eine allenfalls notwendige Zustimmung Drifter zur
vereinbarten Nufzung durch die Nutzerin ist vom Eigentiimer zu erwirken.

Samtliche Kosten im Zusammenhang mit der Errichtung, Verbiicherung und
Vergebiihrung dieses Verfrages trégt die Nuizerin. Die Kosten einer
(steuer-)rechtiichen Vertrefung und Beratung trégt jede Vertragspartei selbst.

Anderungen und Ergdnzungen dieser Vereinbarung bedirfen der Schriftform. Dies gilt
auch fiir diese Schriffformkiause! sefbst.

Rechtwirksame Zustellungen der Vertragsparteien erfolgen an die eingangs genannten
Adressen bzw. die zuletzt von einer Vertragspartei schriftlich bekannt gegebene Adresse.

Solifen einzeine Bestimmungen dieses Vertrages nichtig oder unwirksam sein, beriihrt
dies nicht die Giltigkeit der lbrigen Vertragsbestimmungen. Die nichtige oder
unwirksame Bestimmung ist durch eine Bestimmung zu ersetzen, die dem Zweck dieser
Vereinbarung am nédchsten kommt.

Sollte sich herausstellen, dass einzelne Rechte nicht oder nicht zur Géanze
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grundbiicherlich eingetragen werden kénnen, werden von den Vertragsparteien
Vereinbarungen getroffen, die den wirtschaftlichen und technischen Zweck der
grundbiicherlich nicht eintragungsfdhigen Rechte und Pflichten am ehesten erfiillen.

8.9 Die Nutzerin als Verantwortlicher im Sinne der EU-Datenschutz-Grundverordnung
(DSGVOQO) verarbeitet die im Zusammenhang mit diesem Vertrag stehenden
personenbezogenen Daten des Eigentiimers ausschiieffich aufgrund der DSGVO und
des Osterreichischen Datenschutzgesetzes (DSG). Es erfolgt keine Weitergabe der
Daten an Personen, die mit diesem Vertrag in keinem unmittelbaren rechtlichen oder

tatsédchlichen Zusammenhang stehen.

8.10 Dieser Vertrag wird in zwei Originalen ausgefertigt, alle Vertragsparteien erhalten je
eines.

8.11 Unbeschadet zwingender Zustdndigkeitsbestimmungen wird  fir  sdmiliche
Rechtsstreitigkeiten aus diesem Verlrag die Zustédndigkeit des sachlich zusténdigen
Gerichts in 1010 Wien vereinbart.

9. Aufsandungserkldrung

Der Eigentiimer, [xx], erteilf seine ausdriickliche Einwilligung, dass ohne sein weiteres Wissen
und Zutun, nicht jedoch auf seine Kosten, ob der ihm zur Gdnze gehérenden Liegenschaften
EZ o] KG [o], EZ [o], KG [o] hinsichtlich Grundsticksnummer [o] und fo], und beide
Bezirksgericht [o], zugunsten der

[Betreiberin]
[Strafle]
[Gemeinde]
FN [o]

a. die Dienstbarkeit(en) im Umfang geméall Punkt 1.4 dieses Vertrages,

einverleibt werden kann/kdnnen.

in , am

Eigentiimer Nutzerin

Anhang 1. Lageplan
Anhang 2: Anfagenbeschreibung

10. Zustimmungserkldrung(en)

Der Berechtigte, .................c.cccevviviiii , geboren am ... stimmt  der
grundbiicherlichen Einverleibung der vorgenannten Bestandrechte und Dienstbarkeiten
rechtsgiiftig zu und erteilt die Einwilligung, dass diese Dienstbarkeiten bei aufrechtem
Bestand seines

a. Belastungs- und VerduBerungsverbots C-LNR ..., EZ ..., KG ......................... \

b. Fruchtgenussrechtes C-LNR ..., EZ ..., KG ........................ ,

grundbticherlich einverleibt werden kénnen.
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Herr Biirgermeister Stachelberger stellt den Antrag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing hat per Umlaufbeschiuss vom
15.04.2021, den Grundsatzbeschluss gefasst, die Dachflachen wie oben angefiihrt zu
vermieten und mit den Anbietern weiter in Verhandiung zu freten und einen
unterschriftsreifen Vertrag zu errichten.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: 22 dafir, 1 dagegen (GR Rohringer enthélt sich
der Stimme)
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Punkt 10: Pachtvertrag HMS Huber

Herr Burgermeister Stachelberger teilt dem Gemeindevorstand mit, dass die Firma
HMS Huber, am Trattnerring eine Teilflache von 2.560 m? des Grundstiickes 2645/1
von der Gemeinde Ebergassing pachten méchte und daher ein Pachtvertrag zu
beschlieRen ist.

Es wird eine Pacht von € 2,50 pro m? und Jahr vereinbart.

Das Grundstiick kann jederzeit unter Einhaltung einer 6-monatigen Kiindigungsfrist
von beiden Seiten aufgeklindigt werden.

Sollte ein Interessent das Grundstiick erwerben wollen, sind auch die Vertreter der
Firma HMS Huber zu fragen, ob ein Kaufinteresse besteht.

Das Grundstiick wird von der Pachterin mit einem Recyclingmaterial angeschittet
und fachgerecht eingeebnet.

Alie Investitionen werden von der Pachterin Firma HMS Huber getatigt. Im Fall der
Vertragsaufldsung ist das Grundstlick gerdumt zu {ibergeben. Es erfolgt keine
investitionsabidse.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing hat per Umlaufbeschiuss vom
15.04.2021, dem Pachtvertrag mit der Fa. HMS Huber die Zustimmung gegeben.

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: 18 daftir, 5 dagegen (GR Antel, GR Rohringer,
der Stimme enthalten sich GGR Aichelburg-Rumerskirch, GGR Kerndler und GR Froschi)

Seite 29 von 30



