Gemeinde Ebergassing 10/2021
Schwadorfer StraRe 9
2435 Ebergassing

PROTOKOLL

Protokoli

Uber die Beschlussfassung im Umlaufweg des
GEMEINDERATES
per 27.12.2021

Die Tagesordnungspunkte wurden per Mail am 20.12.2021 an den Gemeinderat
versandt.
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GGR Ing. Benjamin Kovanda
GGR Dr. Georg Aichelburg-Rumerskirch
GGR Gulnter Kerndler
GGR Anton Hietz
GR Rosa Brunnthaler
GR Hafize Sakrucu
GR Jurgen Haas
GR Karl Zotter
GR Theodor Petrzelka
GR Christoph Engelmaier
GR Dominik Durkowitsch
GR Simone Mitschka
GR D1 Christoph Antel
GR Dr. Reinhard Ertl
GR Andreas Rohringer
GR Roland Fréschl
GR Ingrid Sieberer hat nicht abgestimmt
GR Erich Bruckschwaiger
GR Johannes Schall
Vorsitzender: Schriftfiihrer:

Bgm. Roman Stachelberger fng. Raimund Kindi



TAGESORDNUNG NEU:

Punkt 01:
Punkt 02:
Punkt 03:
Punkt 04:
Punkt 05:
Punkt 06:
Punkt 07:
Punkt 08:
Punkt 09:
Punkt 10:
Punkt 11:
Punkt 12:
Punkt 13:

Begriufung

Protokoll

Baulandsicherungsvertrage

Anderung Flachenwidmung und Bebauungsplan
Subvention an Vereine

Neuer Essenslieferant fur Kinderbetreuungseinrichtungen
Entgeltanpassung Essen Schiler und Kindergarten
Entgeltanpassung Essen auf Rader
Rucklagenbildung Pensionszahlung

Kindigung Pachtvertrag Wittner

Umstieg Gemdat-Anwendungen

Mietvertrage

Personalangelegenheiten

Punkt 02: Protokoll

Das Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 15.12.2021 ist jeder Fraktion in einfacher
Ausfertigung zugegangen ist.

Es wurden keine Abanderungsantrage schriftlich eingebracht.

Somit gilt das Protokoll als genehmigt
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Punkt 03: Baulandsicherunqgsvertrage

Es sind folgende Baulandsicherungsvertrage zu beschliellen:

Zu diesem Tagesordnungspunkt und zum Tagesordnungspunkt 04, ist folgende
Stellungnahme des GR DI Christoph Antel eingelangt:

FUR EIM 5AL BERES EBERGASSING R WR.HERBERG

DIE EBER - GEMEINDERATSFRAKTION
Fraktionsobmann: DI Christoph Antel
Ebergassing, am 23,12.2021,

STELLUNGNAHME

zu den Tagesordnungspunkten 03 +04

der Gemeinderatssitzung per Umlaufbeschluss {Ausgesendet am 20.12.2021, Abstimmung bis spitestens
27.12.2021)

Werter Herr Blrgermeister!

Werte Gemeinderéte!

Entsprechend § 51 der NO Gemeindeordoung L.d.g.F., gebe ich im Namen der ERER folgende Stellungnabme zu
den Tagesordnungspunkten

03 Baulandsicherungsvertrige und 04 Anderung der Flichenwidmung und Bebauungsplan

ab, die ins Sitzungsprotokoll aufzunehmen sind.

TOP 03:
1.) Die Einrdumung eines Vorkaufsrechtes zugunsten der Gemeinde bedingt, dass die Gemeinde bef Vorliegen

eines verbindlichen Kaufanbotes, in dem die urspriinglich vereinbarten Rechte und Pflichten nicht dberbunden
werden {wodurch der Kaufpreis erwartungsgernah hiher liegt als bei Ubemahme der Rechte und Pflichten), die
Gemeinde somit nur zum dberhtdhten Kaufpreis ihr Vorkaufsrecht geltend machen kann. Diese Vereinbarung
steht im vollen Widerspruch zur urspriinglichen vorverhandelten Vereinbarung, der zur Folge der Gemeinde ein
Aufgriffsrecht mit einem Abschiag von 30% eingerdume wurde.

Die nun zur Abstimmung vorliegende Vereinbarung ist sinnwidrig und zum wirtschaftlichen Nachtei] der
Gemeinde.

der Gemeinde ist ein Vorkaufsrecht mit einem Abschiag von 30% des mit dem potentiellen Kaufer vereinbarten
Kaufpreis einzurdumen,.

2.} Pkt. 1X. abs. 1. und Abs.2.) sind in sich widerspriichlich und somit nicht exekutierbar und sind neu zu
tiberarbeiten.

TOP 04:

Die Beschlussfassung der Anderung des Flchenwidmungs- und Bebauungsplanes fiir das geplante
Logistikzentrum von DLH st in seiner GréBenordnung ein Projekt, welches die Zukunft unserer Ortschaften
nachhaltig beeinflussen und verdndern wird:

Es ist damit eln zu wichtiges Thema, als dass es Gber efnen Umlaufbeschluss, wo keinerlet Informationsfluss
sowie Diskurs statifindet, beschlossen werden sollte.

Wir halten dieses Vorgehen, gerade bei so zukunftsentscheidenden Themen, aus demokratiepolitischer Sicht
fiir sehr bedenklich und intransparent.
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Das umso mehr, weil eine Prasentation Gber das geplante Logistikzentrum seitens des Betreibers vor dem
Gemeinderat und vorallem fidr die Bevdlkerung nicht stattgefunden hat.

Damit fehlen den Gemeinderiten detaillierte Entscheidungsgrundlagen und die Ebergassingerlnnen und
Wienerherbergerinnen haben keine Maglichkeit das Vorhaben zu bewerten,

Wir sind der Meinung, dass zum Ort passende Betriebsansiedlungen wichtig sind, jedach ein weiteres
‘Logistikzentrum die tebensqualitit unserer Ortschaften massiv belastet.

Die in den Beschlussunterlagen zur Anderung des Flichenwidmungs-und Bebauungsplianes dargesteliten
Kennzahlen zu verbautem Ackerland und Verkehrsaufkommen bestitigen die bisher vermuteten negativen

Auswirkung auf unsere Gemeinde.

= Vernichtung von bestem Ackerland im Ausmafi von 13,75 ha in 2 Bauetappen,.

+ Versiegelung des Bodens durch 2 Mega-Logistikhallen mit rund 60.000m2 Grundfiiche zuzitglich
versiegelte Verkehrs-und Parkflachen.

»  zusitrliches Verkehrsaufkammen in und um Ebergassing von rund 1,100 LKW u. PKW-Fahrten pro Tag.

»  Dieim Verkehrsgutachten angefithrten 439 Beschaftigten sind eine Annahme und nicht belegt.
Diese Zahl erscheint uns fir Logistikzentren zu hach gegriffen.
Auch ist das Potential an vakanten Jobs in der Logistikbranche fir die Ortsbevitkerung durch den
ansassigen Logistiker Spar weitestgehend ausgeschopft.
Vielmehr sollte es unser Ziel sein, Fachbetriebe nach Ebergassing zu bekommen, die Berufe fiir
Fachkrifte aus unserer Gemeinde zur Verfilgung stellen.

s Zuletzt bleiben die Zahlen auch deshalb Spekulation, da seitens des Errichters bisher keine kankreten
Firmen fir das Logistikzentrum genannt wurden,

Ebergassing braucht statt eines zusdtzlichen Logistikzentrums:

s Eine langfristige Ortsentwicklungsplanung, die sicherstelli, dass Ebergassing / Wienerherberg ein
tebenswerter und gesunder Ort bleibt und kein Warenumschlagszentrum wird.

¢ Klein- und Mittelbetriebe, die ein breit gefichertes Arbeitsplatzangebot fiir unsere Bevilkerung und
dadurch auch hehere Kommunalabgaben bieten,

Hochachtungsvell
/"fffnf
- &@ /
_ ]% g
/
I
{Unterschrifi]
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1. Franz Schorn

Vertrag Baulandsicherung

Unter Bezugnahme auf § 1 Abs. 2 Zi. 3 lit. h und § 17 des NO ROG 2014 wird nachstehender
Vertrag abgeschiossen zwischen:

L
Vertragsparteien

1) Franz Schorn
geboren am 29.08.1972
Bauerngasse 13
2435 Ebergassing

als Eigentiimer der Grundstiicke Nr. 691, EZ 35 und Nr. 692, EZ 155, jeweils der KG
Ebergassing

dieser im Folgenden "Eigentiimer” genannt — und

2) Gemeinde Ebergassing
Schwadorferstraie 9
2435 Ebergassing

diese im Folgenden ,Gemeinde” genannt.

i,
Veriragsgegenstand

Durch diesen Vertrag wird die widmungsgemale Nutzung jener Teile der Grundstiicke Nr.691,
EZ 35, GB 05202, KG Ebergassing und Nr. 692, EZ 155, GB 05202, KG Ebergassing geregeft,
fir die gemal dem Entwurf zur Anderung des érilichen Raumordnungsprogrammes mit der
Planzahl ,EBGA — FA7 — 11001 — E", verfasst von DI Karl Siegl, am 07.11.20186, erstmalig die
Widmung ,Bauland-Betriebsgebiet (BB)" (- ,Aufschifelungszone A14") vorgesehen ist,

Die angeschlossene, auszugsweise Plandarstellung stefft einen integrierenden Bestandteil
dieser Vereinbarung dar.

i
Ziel

Ziel der im Punkt I angefiihrten Widmungsénderung ist die Bereitstellung von Baugrundstiicken

im Sinne der Widmungsart ,Bauland-Betriebsgebiet (BB)" vorrangig zur Schaffung von
Betriebsstandorten mit hohem Beschiéftigungsanteil.
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v.
Verpflichtungen des Eigentiimers

1. Die Eigentiimer verpfiichten sich, innerhalb von 5 Jahren ab Rechtskralt der Freigabe der
AufschlieBungszone BB — A14" Bauplatzerkidrungen fir die gesamte neu gewidmete
Baulandfidche im Bereich der AufschiieBungszone ,BB — A14" zu beantragen und die somit neu
entstandenen Baupldize einer baulichen Nutzung im Sinne der festgelegten Widmung
zuzufiihren. Ein Bauplatz gilt dann einer baulichen Nutzung im Sinne der festgelegten Widmung
zugefiihrt, wenn mit dem Bau eines konsensméfiigen Hauptgebéudes je neu geschaffenem
Bauplatz begonnen wurde. Flir den Fall, dass auf der AufschlieBungszone ,BB — A 14° nicht auf
der gesamten Fldche ein GroBprojekt realisiert wird, wird dem Eigentimer die Mdglichkeit
eingerdumt, dass die Freigabe der restlichen AufschlieBungszone in zumindest 3 Etappen im
Abstand von zumindest jeweils 3 Jahren erfolgt.

2. innerhalb von 10 Jahren ab Rechiskraft der Freigabe der Aufschiieungszone ,BB —
A14“ und des Bebauungsplanes sind alle Grundstiicke zu bebauen und die Fertigstellung an die
Baubehdrde zu melden. Diese Frist verldngert sich im Falle einer Antragstelfung gem.
§ 24 NO BO um die von der Baubehérde gewdhrfe Nachfrist.

3. Sollte eine Freigabe der AufschiieBungszone BB-A14 innerhalb von 7 Jahren ab
rechtskréftiger Widmung nicht erfolgen oder nicht mdglich sein, kann die AufschifeBungszone
entschadigungslos riickgewidmet werden.

4. Die Kosten der Vermessung und der Durchfiihrung der erforderlichen
Grundstiicksteilungen, die zur Schaffung von Baupldizen gemdfi den vorstehenden
Bestimmungen erforderlich sind, fréagt jedenfalls der Eigent{imer.

5. Der Gemeinde sind im Fall der Nichterfiifung oder nicht vollstdndiger Erfiflung der
Bebauungsverpflichfung gemafll Punkt 1. binnen drei Monaten nach Ablauf der Frist alle noch
unbebauten Parzellen zum ortsiiblichen Preis abzilglich eines Abschiages von 30% zum Kauf
anzubieten (Aufgriffsrecht).

6. Als ortstiblicher Preis gilt jener Preis, zu dem vergleichbare Fldchen zulefzt verkauft
wurden. Die Ermittlung des Preises erfolgt einvernehmiich. Kann keine Einigung erzielf werden,
erfolgt die Emmittlung des Preises durch Einschaltung eines gerichtlich beeideten
Sachverstédndigen fiir das Immobifienwesen. Die Kosten des Sachversténdigen werden vom
Eigenttimer getragen. Die Auswahl des Sachversténdigen erfolgt einvernehmiich. Solfte ein
Einvernehmen (liber den zu beauftragenden Sachverstandigen nicht erzielt werden kénnen, ist
der Président des Landesgerichtes fiir Zivilrechtssachen Wien zu ersuchen, die Auswahl zu
vorzunehmen.

7. Die Gemeinde haf innerhalb von 12 Monaten ab Zugang die Erkldrung abzugeben, ob
sie vom Aufgriffsrecht Gebrauch macht. Sollfe die Gemeinde innerhalb dieser Frist keine
Erkidrung abgeben, verféllt das Aufgriffsrecht.

8. Die Eigentiimer verpflichten sich zur Hersteflung, Sicherung und Pflege eines
Gehélzgiirtels stidlich der AufschlieBungszone BB-A14 mit der Widmung ,Griinland-Griingdrtel

(Ggu)“.

V.
Verpflichtungen der Gemeinde

1. Die Gemeinde hat dem Eigentiimer alle Informationen, die dieser zur Erfiiflung seiner
Verpflichtungen bendétigt, zu erteilen und ihn im Rahmen der Gesetze zu unterstitzen.
Behdrdliche Aufgaben der Gemeinde bleiben davon unberiihrt.
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2. Die Gemeinde verpflichtet sich, den Eigentiimer von etwaigen Anderungen der Planung
sofort zu informieren und eine entsprechende Verfragsanpassung vorzunehmen.

3. Festgehalten wird, dass die Gemeinde verpflichtet ist, finanzielle Anspriiche, die ihr
aufgrund dieser Vereinbarung gegen den Grundeigentlimer/die Grundeigentiimerin zukomimen,
geltend zu machen.

Vi
Ubertragung der Rechte und Pflichten aus dem Vertrag auf Rechtsnachfolger

Der Eigentiimer verpflichtet sich, dass der Inhalf dieses Verfrages, inshesondere die
Verpflichtung, der Gemeinde Ebergassing ein Aufgriffsrecht im Sinne des Punktfes V. 5
hinsichtlich der Grundstiicke Nr. 691, inneliegend EZ 35, GB 05202, KG Ebergassing und Nr.
692, innefiegend EZ 155, GB 05202, KG Ebergassing einzurdumen, sowfe die Verpflichfung zur
Zahlung einer Konventionalstrafe im Sinne des Punktes IX verbindiich auch auf etwaige
Rechtsnachfolger als Eigentiimer der genannten Grundstlicksflachen iiberfragen wird und sich
auch diese verpflichten, den Inhalt dieses Vertrages auf ihre Rechtsnachfolger zu (iberfragen. Im
Falle, dass der Eigentimer dieser Verpflichtung zur Uberfragung der Rechte und Pflichten aus
diesem Vertrag ordnungsgeméafl nachkommt, haftet in der Zukunft fiir die Erfiflung dieser
Rechte und Pffichten nur mehr der neue Eigentimer als Rechtsnachfolger.

Vil
Sicherheifen

1. Zur Sicherung der Anspriiche der Gemeinde aus diesem Baulandsicherungsvertrag
rdumt der Eigentiimer dieser ein Vorkaufsrecht hinsichtlich der Grundstiicke Nr. 691, EZ 35, GB
05202, KG Ebergassing und Nr, 692, EZ 155, GB 05202, KG Ebergassing, bis zur Erfiillung aller
in Punkt {V des Verifrages vereinbarten Bedingungen fir alle VerduBerungsarten gemdaf3 § 1078
ABGB ein, wobei fiir den Fall einer Schenkung ein ortstiblicher Preis pro m? entsprechend der
Regelung gem. Punk IV. 6 festgelegt wird. Fiir die Ausiibung dieses Vorkaufsrechtes gelten im
Ubrigen die geselzlichen Bestimmungen. Die Gemeinde nimmt dieses Vorkaufsrecht an.

2. Die Gemeinde verpfiichtet sich, einer Belastung, die dem Ziel einer Verwertung im Sinne
dieses Vertrages nicht entgegensteht, zuzustimmen.

3. Die Gemeinde verpfiichtet sich, einer Verduflerung, die dem Ziel einer Verwertung im
Sinne dieses Vertrages nicht entgegensteht, zuzustimmen und die dafir erforderiichen
Urkunden auf Kosten des Erwerbers zu fertigen, wenn der Erwerber entweder den Kaufverfrag
oder eine  Erkldrung vorlegt, dass er in Kenntnis des  gegenstdndlichen
Baulandsicherungsvertrages ist, er diesem beitritt, er sdmiliche Rechte und Pflichtent aus dem
vorfiegenden Baulandsicherungsvertrag auf Seften des Eigentiimers lbernimmt, und der
Gemeinde ein Vorkaufsrecht einrdumt, solange die Pflichten des Eigentimers aus dem
vorliegenden Vertrag nicht zur Génze erfiilit sind.

4. Sobald die Verpflichtungen des Eigentlimers aus diesem Baulandsicherungsvertrag zur
Génze erfillt sind, verpflichtet sich die Gemeinde der Ldschung ihres Vorkaufrechts
zuzustimmen und afle dazu erforderfichen Urkunden in grundbuchsfahiger Form zu fertigen,

viil.
Aufsandungserkliarung

Sohin erteilt Herr Franz Schorn, geb. 29.08.1972, seine ausdriickliche Einwilligung, dass
aufgrund dieser Urkunde ohne sein weiteres Wissen, jedoch nicht auf seine Kosten ob der
Grundstiicke Nr. 691, inneliegend EZ 35, GB 05202, KG Ebergassing und Nr. 692, inneliegend
EZ 155, GB 05202, KG Ebergassing, bis zur Erfiillung aller in Punkt IV des Vertrages
vereinbarten Bedingungen das Vorkaufsrecht fiir alle VerduBerungsarten gem. Punkt VII.
zugunsten der Gemeinde Ebergassing einverleibt werden kann.
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X
Vertragsstrafen

1. Bei Nichteinhaltung der Verpflichtung gem. Punkt IV.2. ist der Eigentiimer, fir den Fall
der unterfassenen Uberbindung dieser Verpflichtung jedoch der bisherige Figentiimer, zur
Zahlung einer Konventionalstrafe in der HOhe von 20% des Verkehrswertes fiir jene
Grundstticke verpfiichtet, die noch unverbaut oder deren Bebauung noch nicht fertiggestellt sind.

2, Bei Nichteinhaftung der Verpflichtung gem. Punkt. VI. (Uberfragung der Rechte und
Ffiichten aus dem Vertrag auf Rechisnachfolger) ist der bisherige Eigentimer vempflichtet, der
Gemeinde eine Konventionalstrafe in der Hbhe von 15% des Verkehrswertes jener Grundstiicke
zu bezahlen, die vom Aufgriffsrecht gem. Punkt IV.5. umfasst sind.

3. Die Kosten der Ermittlung des Verkehrswertes trégt der Eigentiimer bzw. im Falle der
unterfassenen Uberbindung der bisherige Eigentiimer.

4, Die Vertragsteile halfen ausdricklich fest, dass die Verpflichtung zur Zahlung einer
Konventionalstrafe gem. Punkt IX.2. die Zahlung einer Konventionalstrafe gem. Punkt IX.1. nicht
ausschiiefit.

X.
Vertragskosten

Die Gemeinde Ebergassing (ibernimmt die Kosten der Errichtung dieses Vertrages. Im Ubrigen
trdgt jedoch jede Partei die Kosten, die ihr aus der Beiziehung eines Rechtsbeistandes
erwachsen, selbst.

Xl.
Aufschiebende Bedingung

Diese Vereinbartng ist aufschiebend bedingt mit
s der Genehmigung durch den Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing
e dem Inkrafitreten der Verordnung iber die Anderung des  értlichen
Raumordnungsprogramms der Gemeinde geméfl dem angeschlossenen Plan sowie
s der Rechiskraft der in Punkt Il dargesteliten Er6ffnung der Aufschiiefungszone.

Xl
Sonstiges
1. Diese Vereinbarung wird in zwei Ausfertigungen errichtet, von denen jede Partei eine
erhélt.
2. Festgehalfen wird, dass keinerlei Nebenabreden zu dieser Vereinbarung bestehen.
3. Anderungen dieser Vereinbarung beddrfen der Schriftform. Dies gilt auch fir das

einvernehmliiche Abgehen von diesem Formerfordernis.

4, Solite eine Bestimmung dieses Verirages nicht rechtswirksam sein oder ungliltig werden,
so wird dadurch die Gilltigkeit der Ubrigen Vertragspunkte nicht berihit. Die Vertragspartner
verpflichten sich, ansfelle der nicht rechtswirksamen Bestimmungen unverziiglich solche zu
beschlieRen, die dem wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen oder ungiiltigen Punkte am
néchsten kommen.

5. Gerichtsstand fiir alfféllige Streitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit diesem Vertrag
ist Schwechat.
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6. Es kommt  ausschliefllich  Osterreichisches  Recht (mit  Ausnahme  der
Verweisungsnormen)} zur Anwendung.

7. Diesem Verirag sind weitere Bellagen angefiigt und bilden einen integrierfen Bestandteif

dieses Vertrages:
- Beflage 01: Plandarstelfung

Xill.
Dieser Verirag bedarf der Genehmigung durch den Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing.
Beilage 01: Plandarsteffung

EZey S8098. . am LG 1 sy

Franz Schorn;

St

nl ~ /
2 jep+z30m
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Hinweis:

Die beiden Grundeigentimer (Schorn, Hauswirth) haben bereits einen Vertrag mit der
Firma DLH Real Estate Austria GmbH (iber den Verkauf ihrer Liegenschaften
abgeschlossen. Von Seiten der DLH Real Estate Austria GmbH liegt bereits ein
konkretes Projekt vor, fir welches ein Bescheid der NO Landesregierung vom
17.02.2021, ZI. WST1-UF-112/001-2021 ~ Feststellung gemal § 3 Abs. 7 UVP und ein
NVP-Feststellungsbescheid, ZI. BLW2-NA-214/001 vom 13.04.2021 der

BH Bruck/Leitha vorliegen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing hat per Umlaufbeschiuss vom 27.12.2021,
tber den Baulfandsicherungsvertrag mit Herrn Franz Schom wie folgt abgestimmit:

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: 16 daftir, 6 dagegen (EBER)
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2. Karl Hauswirth

Vertrag Baulandsicherung

Unter Bezugnahme auf § 1 Abs. 2 Zi. 31if. h und § 17 des NO ROG 2014 wird nachstehender
Vertrag abgeschlossen zwischen:

I
Vertragsparteien

3) Karl Hauswirth
geboren am 21.12.1964
Stadigasse 7
2325 Himberg-Yelm

als Eigentimer des Grundstiicks Nr. 693, EZ 351 der KG Ebergassing

dieser im Folgenden "Eigentimer” genannt — und

4) Gemeinde Ebergassing
Schwadorferstrafie 9
2435 Ebergassing

diese im Folgenden ,Gemeinde" genannt.

i
Vertragsgegenstand

Durch diesen Vertrag wird die widmungsgemafBe Nutzung jener Teile des Grundstiicks Nr. 693,
EZ 351, GB 05202, KG Ebergassing geregelt, fiir die gemal dem Entwurf zur Anderung des
grilichen Raumordnungsprogrammes mit der Planzahl ,EBGA — FA7 — 11001 — E* verfasst von
DI Karl Siegl, am 07.11.2016, erstmalig die Widmung ,Bauland-Betriebsgebiet (BB)* (-
JAufschiieBungszone A14%) vorgesehen ist.

Die angeschiossene, auszugsweise Plandarstellung stelft einen integrierenden Bestandteil
dieser Vereinbarung dar.

1.
Ziel

Ziel der im Punkt Il angefiihrten Widmungsénderung ist die Bereitsteliung von Baugrundstiicken

im Sinne der Widmungsart ,Bauland-Betriebsgebiet (BB} vorrangig zur Schaffung von
Betriebsstandorten mit hohem Beschéftigungsanteil,
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V.
Verpflichtungen des Eigentiimers

1. Die Eigentiimer verpflichten sich, innerhalb von 5 Jahren ab Rechiskraft der Freigabe der
Aufschlieungszone ,BB — A14" Bauplatzerkldrungen fir die gesamte neu gewidmete
Baulandflache im Bereich der AufschiieBungszone ,BB — A14" zu beantragen und die somit neu
entstandenen Bauplidize einer baulichen Nutzung im Sinne der festgelegten Widmung
zuzufiihren. Ein Bauplatz gilt dann einer baulichen Nutzung im Sinne der festgelegten Widmung
zugefiihrt, wenn mit dem Bau eines konsensméfRigen Hauplgebdudes je neu geschaffenem
Bauplatz begonnen wurde. Fiir den Fafl, dass auf der AufschiieBungszone ,BB — A 14" nicht auf
der gesamfen Fldche ein Grofprojekt realisiert wird, wird dem Eigentlimer die Moglichkeit
eingerdumt, dass die Freigabe der restlichen AufschlieBungszone in zumindest 3 Etappen im
Abstand von zumindest jeweils 3 Jahren erfolgt.

2. Innerhalb von 10 Jahren ab Rechiskraft der Freigabe der Aufschlieffungszone BB —
A14" und des Bebauungsplanes sind alle Grundstiicke zu bebauen und die Fertigsteliung an die
Baubehorde zu melden. Diese Frist verldngert sich im Falle einer Antragsteflung gem.
§ 24 NO BO um die von der Baubehdrde gewéhrte Nachfrist,

3. Sollte eine Freigabe der AufschlieBungszone BB-A14 innerhalb von 7 Jahren ab
rechtskréftiger Widmung nicht erfolgen oder nicht mégfich sein, kann die AufschiieBungszone
entschéadigungsios ritckgewidmet werden.

4. Die Kosten der Vermessung und der Duwrchfihrung der erforderlichen
Grundstiicksteilungen, die zur Schaffung von Baupldtzen gemé&f den vorstehenden
Bestimmungen erforderlich sind, tragt jedenfalls der Eigentimer.

5. Der Gemeinde sind im Fall der Nichterfiillung oder nicht vollstindiger Erfillung der
Bebauungsverpflichtung gemall Punkt 1. binnen drei Monaten nach Ablauf der Frist alle noch
unbebauten Parzellen zum ortsiiblichen Preis abziiglich eines Abschlages von 30% zum Kauf
anzubieten {Aufgriffsrecht).

6. Als ortsiiblicher Preis gilt jener Preis, zu dem vergleichbare Flachen zuletzt verkauft
wurden. Die Ermittlung des Preises erfolgt einvernehmiich. Kann keine Einigung erzielt werden,
erfolgt die Emmitflung des Preises durch Einschaltung eines gerichtlich beeideten
Sachverstéandigen fiir das Immobilienwesen. Die Kosten des Sachverstédndigen werden vom
Eigentiimer getragen. Die Auswahl des Sachversténdigen erfolgt einvernehmlich. Sollte ein
Einvernehmen tiber den zu beatiftragenden Sachversténdigen nicht erzielt werden kénnen, ist
der Président des Landesgerichtes fiir Zivilrechtssachen Wien zu ersuchen, die Auswahl zu
vorzunehmen.

7. Die Gemeinde hat innerhalb von 12 Monaten ab Zugang die Erkldrung abzugeben, ob
sie vom Aufgriffsrecht Gebrauch macht. Sollte die Gemeinde innerhalb dieser Frist keine
Erklarung abgeben, verfallt das Aufgriffsrecht.

8. Die Eigentimer vermpflichten sich zur Herstellung, Sicherung und Pflege eines
Geholzglirtels sidlich der AufschlieBungszone BB-A14 mit der Widmung ,Grinland-Gringtirtel

(Ggil)".

V.
Verpflichtungen der Gemeinde

1. Die Gemeinde hat dem Eigentimer alle Informationen, die dieser zur Erfillung seiner

Verpflichtungen bendtigt, zu erteifen und ihn im Rahmen der Gesetze zu unterstiitzen.
Behordliche Aufgaben der Gemeinde bleiben davon unberiihrt.
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2. Die Gemeinde verpflichtet sich, den Eigentiimer von etwaigen Anderungen der Planung
sofort zu informieren und eine entsprechende Vertragsanpassung vorzunehmen.

3. Festgehalten wird, dass die Gemeinde verpflichtet ist, finanzielle Anspriiche, die ifir
aufgrund dieser Vereinbarung gegen den Grundeigentiimei/die Grundeigentiimerin zukommen,
geltend zu machen.

vi.
Ubertragung der Rechte und Pflichten aus dem Vertrag auf Rechtsnachfolger

Der FEigentiimer verpflichtet sich, dass der [nhalt dieses Verirages, insbesondere die
Verpflichtung, der Gemeinde Ebergassing ein Aufgriffsrecht im Sinne des Punkles IV. 5
hinsichtlich des Grundstiicks Nr. 6893, inneliegend EZ 351, GB 05202, KG Ebergassing
einzurdumen, sowie die Verpflichtung zur Zahlung einer Konventionalstrafe im Sinne des
Punktes IX verbindlich auch auf etwaige Rechisnachfolger als Eigentiimer der genannten
Grundstlicksfiachen (bertragen wird und sich auch diese verpflichten, den Inhalt dieses
Vertrages auf ihre Rechisnachfolger zu iibertragen. Im Falle, dass der Eigentimer dieser
Verpflichtung zur Ubertragung der Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag ordnungsgemés
nachkommt, haftet in der Zukunft fiir die Erfilfung dieser Rechte und Pflichten nur mehr der
neue Eigentiimer als Rechtsnachfolger.

Vil
Sicherheiten

1. Zur Sicherung der Anspriiche der Gemeinde aus diesem Baulandsicherungsvertrag
rdumt der Eigentimer dieser ein Vorkaufsrecht hinsichtlich des Grundstiicks Nr. 693, EZ 351,
GEB 056202, KG Ebergassing, bis zur Effiillung afler in Punkt 1V des Vertrages vereinbarten
Bedingungen fiir afle Verdu3erungsarten gemdfs § 1078 ABGB ein, wobei fiir den Falf einer
Schenkung ein ortsiiblicher Preis pro m? entsprechend der Regelung gem. Punk 1V. 6 festgelegt
wird. Fiir die Ausiibung dieses Vorkaufsrechtes gelten im Ubrigen die geseletchen
Bestimmungen. Die Gemeinde nimmt dieses Vorkaufsrecht an.

2. Die Gemeinde verpflichtet sich, einer Belastung, die dem Ziel einer Verwertung im Sinne
dieses Vertrages nicht enigegensteht, zuzustimmen.

3. Die Gemeinde verpflichtet sich, einer VerduBerung, die dem Ziel einer Verwertung im
Sinne dieses Verfrages nicht entgegensteht, zuzustimmen und die dafiir erforderlichen
Urkunden auf Kosten des Erwerbers zu fertigen, wenn der Erwerber enfweder den Kaufverirag
oder eine Erkldrung vorlegt, dass er in Kennitnis des gegenstindlichen
Baulandsicherungsvertrages ist, er diesem beitritt, er sémtliche Rechte und Pflichten aus dem
vorliegenden Baulandsicherungsvertrag auf Seiten des Eigenfiimers dbernimmi, und der
Gemeinde ein Vorkaufsrecht einrdumt, solange die Pflichten des Eigentiimers aus dem
vorfiegenden Vertrag nicht zur Ganze erfillt sind.

4. Sobald die Verpflichtungen des Eigentdmers aus diesem Baulandsicherungsvertrag zur
Géanze erfillt sind, verpflichtet sich die Gemeinde der LOschung ihres Vorkaufrechts
zuzustimmen und alle dazu erforderlichen Urkunden in grundbuchsfahiger Form zu fertigen.

Vi,
Aufsandungserkldrung

Sohin erteilt Herr Karl Hauswirth, geb. 21.12.1964, seine ausdrickiiche Einwilligung, dass
aufgrund dieser Urkunde ohne sein weiteres Wissen, jedoch nicht auf seine Kosten ob des
Grundstiicks Nr. 693, inneliegend EZ 351, GB 05202, KG Ebergassing, bis zur Erfillung afler in
Punkt IV des Verfrages vereinbarfen Bedingungen das Vorkaufsrecht fiir alfe
VerdulRerungsarten gem. Punkt VII. zugunsten der Gemeinde Ebergassing einverleibt werden
kann.
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IX.
Vertragsstrafen

1. Bei Nichteinhaltung der Verpflichtung gem. Punkt IV.2. ist der Eigentlimer, fiir den Fall
der unterlassenen Uberbindung dieser Verpflichtung jedoch der bisherige Eigentiimer, zur
Zahlung einer Konventionalstrafe in der Héhe von 20% des Verkehrswertes fir jene
Grundstiicke verpflichtet, die noch unverbaut oder deren Bebauung noch nicht fertiggestelt sind.

2. Bei Nichteinhaltung der Verpflichtung gem. Punkt. VI. (Uberitragung der Rechte und
Pflichten aus dem Vertrag auf Rechisnachfolger) ist der bisherige Eigentiimer verpflichtet, der
Gemeinde eine Konventionalstrafe in der Hohe von 15% des Verkehrswertes jener Grundstiicke
zu bezahlen, die vom Aufgriffsrecht gem. Punkt IV.5. umfasst sind.

3. Die Kosten der Ermittlung des Verkehrswertes tragt der Eigentiimer bzw. im Falle der
unterlassenen Uberbindung der bisherige Eigentiimer.

4. Die Vertragsteile halten ausdriicklich fesi, dass die Verpflichtung zur Zahlung einer
Konventionalstrafe gem. Punkt IX.2. die Zahlung einer Konventionalstrafe gem. Punkt IX.1. nicht
ausschiiefit.

X.
Vertragskosten

Die Gemeinde Ebergassing (ibernirmmt die Kosten der Errichtung dieses Vertrages. Im Ubrigen
trdgt jedoch jede Partei die Kosten, die ihr aus der Beiziehung eines Rechtsbeistandes
erwachsen, selbst.

Xi.
Aufschiebende Bedingung

Diese Vereinbarung ist aufschiebend bedingt mit
s der Genehmigung durch den Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing
e dem Inkrafitreten der Verordnung (ber die Anderung des  értlichen
Raumordnungsprogrammes der Gemeinde gemal3 dem angeschlossenen Plan sowie
» der Rechtskraft der in Punkt Il dargestefliten Erdffnung der Aufschiieungszone.

Xil.
Sonstiges
1. Diese Vereinbarung wird in zwei Ausfertigungen errichtet, von denen jede Partei eine
erhélt.
2. Festgehalten wird, dass keinerlei Nebenabreden zu dieser Vereinbarung bestehen.
3. Anderungen dieser Vereinbarung bediirfen der Schriftform. Dies gilt auch fir das

ginvernehmliche Abgehen von diesem Formerfordemis.

4. Solffe eine Bestimmung dieses Vertrages nicht rechtswirksam sein oder ungiiftig werden,
so wird dadurch die Giiltigkeit der ibrigen Veriragspunkte nicht beriihrt. Die Vertragspartner
verpfiichten sich, anstelle der nicht rechtswirksamen Bestimmungen unverziiglich solche zu
beschlielen, die dem wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen oder ungliltigen Punkte am
nédchsten kommen.

5. Gerichtsstand filr alffdllige Streitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit diesem Vertrag
ist Schwechat.
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6. Es  kommt  ausschliellich  dsterreichisches  Recht  (mit  Ausnahme  der
Verweisungsnormen) zur Anwendung.

7. Diesem Vertrag sind weitere Beilagen angefligt und bilden einen integrierten Bestanditeil

dieses Vertrages:
- Beilage 01: Plandarsteliung

Xl
Dieser Verirag bedaif der Genehmigung durch den Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing.

Karl Hauswirth;

ind Gl
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Hinweis:

Die beiden Grundeigentimer (Schorn, Hauswirth) haben bereits einen Vertrag mit der
Firma DLH Real Estate Austria GmbH {ber den Verkauf ihrer Liegenschaften
abgeschlossen. Von Seiten der DLH Real Estate Austria GmbH liegt bereits ein
konkretes Projekt vor, filr welches ein Bescheid der NO Landesregierung vom
17.02.2021, ZI. WST1-UF-112/001-2021 — Feststellung gemalt § 3 Abs. 7 UVP und ein
NVP-Feststellungsbhescheid, ZI. BLW2-NA-214/001 vom 13.04.2021 der

BH Bruck/Leitha vorliegen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing hat per Umlaufbeschiuss vom 27.12.2021,
tiber den Baulandsicherungsvertrag mit Herrn Karl Hauswirth wie folgt abgestimmt:

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: 15 dafiir, 7 dagegen (EBER, GGR Hietz enthalf
sich der Stimme)
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Punkt 04: Anderung Raumordnung

Es ist die Anderung des 6rtlichen Raumordnungsprogrammes / Flachenwidmungsplanes
/ 6rtlichen Entwicklungskonzeptes und die Anderung des Bebauungsplanes zur
Beschlussfassung zu beschliel3en

Der Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes bzw.
Bebauungsplanes, wurde gemah §24 Abs. 5 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014
idgF. durch sechs Wochen, das war in der Zeit vom 19.12.2016 bis 30.01.2017, zur
allgemeinen Einsicht im Gemeindeamt aufgelegt.

Wie bereits bei TOP 03 festgehaiten und beigelegt, hat GR DI Antel eine Stellungnahme
im Umlaufbeschluss abgegeben.

Wahrend der Auflage wurden von folgende Stellungnahmen zur Flachenwidmung und
oder zum Bebauungsplan abgegeben:

¢ OVP Ebergassing-Wienerherberg

o Die Eber

s Dr. Schaffgotsch fur Marenzi Privatstiftung
¢ Dr. Deitzer fir Karl Strauss
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ANDERUNG DES ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES // BEBAUUNGSPLANES SEITE 2
GEMEINDE EBERGASSING
BESCHLUSSUNTERLAGEN 12.2021 PZ.: EBGA-FA7-11001-D-BU / TB5/A2-11507-D-BU

1. EINLEITUNG

Die vorliegenden Beschlussunterfagen 12.2021 beziehen sich auf den Anderungs-
punkt 1= Erweiterung Betriebsgebiet. Nord (OEK-Umsetzung) - des Entwurfes zur
Anderung des Ortfichen Raumordnungsprogrammes mit der Planzahl EBGA — FA7 -
11001 - E und des Entwurfes zur Anderung des Bebauungsplanes mit der Planzahl
EBGA - TB5/A2 - 11507 - E der Gemeinde Ebergassing.

Dieser Anderungspunkt wurde von 19.12.2016 bis 30.01.2017 zur &ffentlichen Aufla-
ge gebracht. Er wurde 2017 jedoch nicht vom Gemeinderat beschlossen, weil 2017
die Verfiigharkeit nicht gewahrleistet werden kennte und die Gemeinde Ebergassing
keine Baulandreservefldchen ohne vertragliche Verpflichtung zur Bebauung schaffen
wolite. Den ,Beschlussunterlagen 2017¢, die fir die (ibrigen Anderungspunkte dieses
Verfahrens erstellt wurden, ist zu jedoch entnehmen, dass auch die Planungsabsich-
ten des Anderungspunktes 1 seitens der Gemeinde Ebergassing weiter verfolgt wer-
den.

Die: Verfugbarke t ist in der Zwischenzeit fiir alie. Fldchen, die als Bauland gemdmet
werden: sollen, ‘durch einen ,,Baulandsucherungsvertrag'-;:.-' swiihrleistet. Aus. diesem
Grund-kann dieser-Anderungspunkt erst jetzt ‘beschiossen werden; Diese Vorgangs—
weise (Beschiuss des Anderungspunktes 1 des Anderungsverfahrens 2017 in geén-
derter Form) wurde am 10.05.2021 mit den Amtssachversténdigen der Abteilungen
RU? und RU1 und dem Leiter der ,Clearingstelle Raumordnung® des Amtes der NO-
Landesregierung vorbesprochen.

Im Zuge der &ffentiichen Auflage wurden 4 Stellungnahmen zum Punkt 1 abgegeben.
Die Behandlung der Stellungnahmen erfolgt im Kapitel 2 der Beschlussunterlagen.

Nach Priifung der Auflageunteriagen durch das Amt der NO-Landesregierung sind
nach der schriftichen Mitteilung der Abteilung RU1 vom 28,02.2017 mit der Zahl
RU1-R-99/034-2016 beim Anderungspunkt 1 die Freigabebedingungen der Auf-
schiieffungszane anzupassen. Diese Anpassungen werden im Kapitel 3 behandelt
und flieRen in den Verordnungstext ein,

Weitere Anderungen im Zuge der Beschlussfassung

in den letzten 3 Jahren wurden die Detailplanungen der VerkehrserschlieBung des
Anderungsbereiches prazisiert und wie oben erwahnt die Verhandlungen (ber die
Verfligbarkeit abgeschlossen, Die Ergebnisse dieses Prozesses flielRen als Ande-
rungen gegenliber den zur Auflage gebrachten Entwiirfen in die Beschlussunterlagen
ein. Die Behandlung der Anderungen erfolgt im Kapitel 4.

Die Verordnungstexte upd die ,zusammenfassende Erkidrung” zum Umweltbericht
gemalt § 24 Abs.10 NO ROG 2014, auf die der Verordnungstext des Ortlichen

Raumordnungsprogrammes im einleitenden Absatz Bezug nimmi, sind den Kapiteln
5 und 6 zu entnehmen.

DIPL.ING, KARL SIEGL
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ANDERUNG DES ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES /f BEBAUUNGSPLANES SEITE 3
GEMEINDE EBERGASSING

BESCHLUSSUNTERLAGEN 12.2021 PZ.: EBGA-FA7-11001-D-BU Jf TB5/A2-11507-D-BU
Die Beschlussplane zum Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan sind im Kapitel
7 beigelegt.

Im Kapitel 8, Anhang, liegt die Verkehrsuntersuchung vom November 2021 der
Snizek+Partner Verkehrsplanungs GmbH bei.
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ANDERLMNG DES CAYISHEN RAUMCGRONUNGSFROBAAMUVES ¥ EEBMILINGE P ANES BEME4
GEMEINDE EBERGASSING
BESCHLUSSUNTERLAGEM 12,2021 PZ.. EBEA-FAP-11001-8-BU # TRSAR-11507-D-5U

2. EMPFEHLUNG ZUR BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Wihrend der Offenilichen Aullage des Entwurfes zur Andenmg des Grttichen Raumardnungspregrammes mit der Planzahl EBGA —
FAT - 11001 - E und des Entwures zur Andenmg des Bebauungsptanes mit der Planzahl EBGA ~ TB5A2 - 11507 - E vom
10.12.2018 his 20.01 2017 wurden zum Punkt § 4 Stefungnabmen abgegehen, @ in dissem Kapitel behandalt warden.

STELIUNG-
Steungriate {‘m*‘?’fq
e van ENOERUNG INHALT DER STELLUNGNAHME BEGRONDUNGEN/ANMERKUNGEN
DES:
B FLA v i |
FLiMET Eardy
[ Spriyichiiin Kxmech
LU EHE FTEE
jouR)
ll'uwmh
Di2 EEER, OERK/FA | Watterer Ansteq das LKW-Varkehss Dar Themenbeselch Verkehr wurde im Andenungsbe-
2601.2017 fieht der Aufiageunieriagen ausfihrich behanded und
viurie Im Zuge des Hoschleeslassung im Navembar 2021
Qﬁﬁﬁ?l neyariich unfersusk, Die Untersuchuny bazehd sleh aut
A dle geplante Mulzung des Baliebsgebletes durch ein
. 1 - Logisikuntametmen.  Diese  Vermkehrsuniesuchung
Karl Siags, kommt zi gam Sehiuss, dase JKelne rekEvani negallve
30.01.2017 BEeinfussung der WerkehsssHuation® hewvorganiden wisd,
¥ slehs Umaidmung Gewerbefiche Ebargassing Ver-
Dx. Sehamgol- kehrsunisrsuchvay - SsizekiPariner Verkehrsplanungs
50l GmbA, 20.73. 2009 im Anlang.
3001.2017

DIPFLING. KARL BIEGL

PHCEREURRONSLUENT FUR AUMPLANLED UG REIMORTINUNG
STAKTL. BEF. M. BERID 2MLTECHHKER

AIPIWAER, CEXHIDHEREASEE 165

T07- 320 35 52| PO - 450 38 52 - 70 E (tinporardssafadient oo g WEER; W D=2ELBER X101
FNDERLNG BES SRTUCHEN RALIMCACHUNGESPROGRAMVES f ESBALUNGIF ANES BEMEE
GEMEINDE EBERGASSING
BESCHLUSSUNTERLAGEN 122021 PZ; EBGA-FAZ- 1IN TBRAR-11207-D-BU
Honzzniralion vor Belrkebiagedleten auf Bezirksebe- | Die angefifimen Purkie der SiElungnahmen werdan
e ginsikjer ausfidich Im Aaderungsheroht der Auliageunefagen
benandslt

150 neue SPAR-AfbStspAEs ausrekhans, Farms
rirg Gestehender Batrene

Wenyy Arbeitskrifle auf gmier Flache
Unkalkulkerbase Infrastrektarkosien
Haherolngswert wird vertingan

Emlesionsbelastiung steit

Fardemng dex Betrebsgebleles an oer Grenz2 A1 f piager Bersion 15l mitkrwelie ks gemelnEamer S
Gramaneusidi slandort der Gemelndan Ebergassing, Gramamessiad],
Mitiemnde! an der Flscha, Moosbrann und Relsenbeqy
vargesaren und sient fils elng betteblithe Enfwickizng
nicht mehr 2ur Verflgang.

Emschrankung der BAuedichen ErweriemoOgiikel | nae JSenulzgqul Boden® wurde Im Uravelitbaricht dar Auf-

fen - Gefihrdung der Nahversergung > KRrung f
durch fandwirtschafichen Sachversiandigen Iageumesiagen austutufich behan elt
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FHOERUNG DES CATLINHEN RAUMORCHUNGSPROGRAMES 1 EEBAUUNGSPLANES SEMEE
GEMEINDE EBERGAS SING

BESCHLUSSUNTERLAGEN 12,2021 FZ.. EBEA-FAT-11001-D-BU N TBSAR-1 IS07-0-BU
Fahlende UVR Elne Strategische Umweliprofung {,SUP gam. §25
MNARDS 2014 wurde grchgeflan {2 slehe Umweiibe-
richt* der Aulageaniedsgen).

AIFgRING der BUP-Ergebalsse kann dieser Andenings-
pu?m auch emplohies serden.

Gemak UVP — Gese'lz {Bundesgasatz dber die Prifung
der  Umwalbeeridgiendell  (Umwetvertraglichketsped-
fungegesetz 20400 - WVPR-G 2000)
SiF: GBI, Nr. E37/1503 {NR: GP XVIII RY 280 AB 1173
3. 131. BR: 4633 AB 4624 5. 574,
[CELEX-Nr.: 3198510337 wire Kir inlgende Infrastnk-
tieprajexta elne LVP durchzurlhren:

a) M- OUEF Geweriepaws mik eder Fiaohenhansyue-
Aghme VN rindestens 50 ha;

s)indusine- adey Gewsrbeparks & sefkawirdgen Geblakan
der Kegovien A oder O M 2iner Rachennanspohviahme
VN Indestens 26 pa.

Gie  gagensiandiicha  Flachenwlkdmungspianandarung
téit I kehe diesar Kategorken, &s el daher auch kelna
U¢P nach den diesbezdglkhan gesetziichen Bestm-
mung=n (UVP-Gesafz) durchzufohsen,

Parz. GOt nke als zokdrfiges BetrRbsgenit | prexe vanante aus 2011 16t nioid Gegensiand o 12
auEgestesen fenden Verfahrens und kann daher tn. Zuge gar Be-
schiussiassing auch nicht behandeld werden.

BIPL. MG, KARL SIEGL

S MELREOMELLENT PIR RAURPLAULHD LD RAEIMCHIRLND
BYEATL BEF. U BEEID ZASLYECHIERER

NTIWAN, CECHWALDILERGASSE 257

Tl - 48 35 52 | F i - 480 25 52 - 001 E Dluelaitivdfslod oo o WIER; [k CEZEMIER 2320%
AHLERUNG DES CHTLICHEN RARMCACNUNGEFROBRAMVES & EEBAUUNGERLAREE. SEMET
GEMEINDE EBERGASSNG

BESCHLUSSUNTERLAGEN {22621 PZ. EBGA-FA7-HL01-D-BU# TESMAS-11507-D-8U

Auggisichsmannahmen aif dem welteren Legen- | Dle Ausgielchamainahmen (Wldmung elnes Gedaghr-
sehafsbesiz der Marenz-Priaretiiivng kianen nar | teis} waren In den Asfiageuntedagen suf der Pamels
dann umgeseizt warden, ,wenp o Stng von &¥- | 682 (Llegenschalt Marenz-Privatsifiing) vorgesehsn.
fEligen Anderungen des Raumordaunpspragram- | Um die Umsetzing 2u gewanrelsten, wurde der Griln-
a5 g posity befroffen . gariel auf den sQmichen Tall der Parzatlen £90, £2¢, £92
und 693 verizgt.

-} sleha Beschizespan

aplan) ir. geandrter Fomm gogendber
 Marardnungatet s
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ANDERUNG DES ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES # BEBAUUNGSPLANES SEITE 8
GEMEINDE EBERGASSING
BESCHLUSSUNTERLAGEN 12. 2020 EBGA-FA7-11001-D-BU / TB5/A2-11507-D-BU

3. GUTACHTEN ABTEILUNG RU2

Das Gutachten des Amtssachversténdigen der Abt. RU2 (Raumordnung und Raum-
planung) des Amtes der NO Landesregierung zum Auflageentwurf wurde am
27.02.2017 mit der RU2-0-89/073-2016 erstellt und von der Amtssachversténdigen
der Abt. RU1 (Bau- und Raumordnungsrecht) am 28.02.2017 folgendermalen recht-
lich beurteilt und mit der Zaht RU1-R-89/034-2016 Ubermittelt:
Zu Anderungspunkt 1 (Erweiterung Belrfebsgebiet - Nord) stelft der Sachver-
siéndige fest, dass auf eine schrittweise AufschlieBung von Osten nach Westen
{von Inhen nach aulen) zu achten ist. Dies wére durch entsprechende Freigab-
ebedingungen fir die Bauland-Betriebsgebiet-Aufschlieungszone 14 zu ge-
wiéhrleisten.”

Die Freigabebedingung der Aufschllelungszone BB-A14 wird daher entsprechend
adaptiert;
“Die etappenweise AufschlieBung hat von Osten nach Westen zu erfolgen.”

> sighe Verardnungstext
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4. SONSTIGE ANDERUNGEN

Wie schon in der Einleitung erwéhnt, wurde der Anderungspunkt 1 nicht vom Ge-
meinderat beschlossen, weil die Verflgbarkeit der Flache nicht sichergestellt werden
konnte (Gemeinderatsbeschiuss der ttbrigen Anderungspunkte 22.03.2017).

Die offenen Punkle 2017 (Verfiigbarkeit der Betriebsgebietsflichen und Verfugbar-
keit der Fléche fir den Griinglirtel) konnten nunmehr geklért werden.

in den letzten Jahren wurde jedoch auch die Detailplanung der Verkehrserschliefiung
das Anderungsbersiches prizisiert, Beides flisiit in die Beschlussfassung ein.

Im Zuge der Gemeinderatssitzung werden daher die folgenden Abdnderungen be-
schlossen:

Flichenwidmungsplian
-» siehe Ausschnitt aus dem Beschlussplan auf der nachsten Seite und den gesam-
ten Beschlussplan im Kapitel 7

Reduktion Bauland-Betriebsgebiet-Aufschlielfungszone

Im Auflageentwurf war auf den Parzellen 690, 631, 692, 693, 694 und 695 die Wid-
mung ,Bauland-Betriebsgebiet-AufschlieBungszone (BB-A14)" geplant. Fiir die Par-
zellen 694 und 695 kann auch im Dezember 2021 die Verfiigbarkeit nicht sicherge-
stellt werden. Aus diesem Grund wird auf den Parzellen 694 und 695 die rechiskraf-
tige Widmung ,Griinland-Freihaltefliche (Gfrei)” beibehalten.

Verschiebung Griinland-Griinglirte|

Im Auflageentwurf war die Widmung des ,Griinland-Griingiirtels" mit der Funktion
MWindschutzgiirtel (Ggli-5)° auf der Parzelle 682 vorgesehen. Die Flache fiir den
Grlingiirtel konnte auch im Dezember 2021 nicht sichergestellt werden. Aus diesem
Grund wird der Griinglirtel auch in den siidiichen Bereich der Betriebsgebietsauf-
schiiellungszone verschoben. Die Freigabebedingung der Aufschliefungszone wur-
de entsprechend geandert und lautet folgendermafien:

* Vorliegen einer schriftlichen Vereinbarung mit allen Grundeigentiimern der
AufschiieBungszone BB-A14 zur Herstellung, Sicherung und Pflege eines Ge-
holzglirtels stidiich der Aufschifeflungszone BB-A14 mit der Widmung "Griin-
land-Griingiirtel (Ggii)"

Verkehrserschiielung

Das geplante Betrichsgebiet wird ausschiiefllich (ber die bestehende ,Spar-Strafie”
(Parzelle 683) erschiossen. Die ,Spar-Strafle” ist im rechtskriftigen Flachenwid-
mungsplan ais 6ffentliche Verkehrsflache (VO)" ausgewiesen und wird um 3m in
Richtung Westen verbreitert, um in diesem Bereich die notwendigen Ver- und Ent-
sorgungsieitungen errichten zu kénnen, Der in der Natur mittlerweile hergestelite
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Multifunktionsweg, der vom Kreisverkshr parallel zu B15 nach Nordwesten verlduft,
wird im Bereich der ,Spar-Stralte” als ,6ffentliche Verkehrsflache (V&) ausgewiesen.

T - -~
maf3stabsloser Ausschnitt aus dem Beschiussplan mit Kennzeichnung der Anderun-

gen

Fir den gesamten Bereich der AufschlieBungszone liegt nunmehr ein Grofiprojekt
sines Logistikuniernehmens vor, das eine Zusammeniegung der Parzellen und eine
Erschlielung in 2 Efappen vorsieht. Die Verkehrsfliche, die im Slden zur Erschlie-
Rung der einzelnen Parzelien vorgesehen war, wird aus diesem Grund nicht mehr
bendtigt. Wie schon bei der Behandiung der Stellungnahmen angeftihrt, wurde die
Nutzung der gesamten Baulandftiche durch ein Logistikunternehmen im November
2021 neueriich verkehrstechnisch untersuchi. Diese Verkehrsuntersuchung kommt
zu dem Schluss, dass ,keine relevant negative Beeinflussung der Verkehrssituation®
hervorgerufen wird.

- siehe ,Umwidmung Gewerbefliche FEbergassing Verkehrsuntersuchung -
Snizek+Partner Verkehrsplanungs GmbH, 26,11.2021" im Anhang.
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Bebauungsplan
- siehe Beschiussplan im Kapitel 7

Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst die Ubermahme der Flachenwid-
mungsplané&nderungern.

Die Baufluchtlinien werden sinngeméf} an die ged@nderte Verkehrsarschiieltung an-
gepasst. Im Bereich der B15 ist im Zuge der Freigabe der Aufschliefiungszone eine
parallel zur B15 verlaufende oOffentliche Verkehrsfliche geplant, die den Bereich
westlich der Aufschlielung langfristig erschliefien soll. Die Baufluchilinien werden an
dieses Projekt angepasst,
~ '

_] m,fg’ R ;
s Y ! 7 -
ve il BBG

Die Baufluchilinien werden an das SiralRenprojeki angepésst:-bie Abtretung als Ver—
kehrsfldche soll im Zuge der Freigabe der Aufschiiefiungszone erfolgen.
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5. VERORDNUNGSTEXT

Ortliches Raumordnungsprogramm / Flichenwidmungsplan / Ortliches Ent-
wicklungskonzept

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing beschlielit nach Erdrterung der einge-
langten Stellungnahmen und des ,Umweltberichtes" folgende

VERORDNUNG D

§1 Aufgrund des § 25 Abs. 1 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. wird das
Ortliche Raumordnungsprogramm der Gemeinde Ebergassmg gedndert (Ande-
rungspunkt 1 — Anderung des Flachenwidmungsplanes in - gegeniiber dem offentli-
chen Auflageentwurf - abgeénderter Form und Anderungspunkt 1 - Anderung des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes in der zur 6ffentlichen Auflage gebrachten Form).

§ 2 Die Plandarstellung des Flachenwidmungsplanes (PZ.: EBGA-FA7—11001-D) -
und die Plandarstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes (PZ.: EBGA-FA7-
11001-D-0EK) - beide verfasst von DI Karl SIEGL, Gschwandnergasse 26/2, 1170
Wien - sind gemaR §12 (3) der NO-Planzeichenverordnung (LGBL. 8000/2 idgF.) wie
eine Neudarstellung ausgefihrt, mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen
und liegen im Gemeindeamt Ebergassing wahrend der Amisstunden zur allgemeinen
Einsicht auf.

§ 3: Freigabebedingung der Aufschlieflungszone ,BB-A14"

» Vorliegen eines Konzeptes, das eine gemeinsame, etappenweise Erschlie-
Rung und Parzeilierung flir den gesamten Bereich der Aufschiielungszone
vorsieht, mit einer schriftlichen EinverstAndniserkldrung aller betroffenen
Grundeigentlimer der Aufschiieungszone zu diesem Konzept oder Voriegen
eines Bauansuchens fir ein Grofiprojekt, das den gesamten Bereich der Auf-
schliefungszone umfasst.

Die etappenweise AufschlieBung hat von Osten nach Westen zu erfolgen.

s Vorliegen einer schriftlichen Vereinbarung mit allen Grundeigentimern der
Aufschlieflungszone BB-A14 zur Herstellung, Sicherung und Pflege eines Ge-
hélzglrtels stdlich der AufschlieBungszone BB-A14 mit der Widmung "Griin-
land-Griinglrtel {Gga)"

» Vorliegen eines Bebauungsplanes fiir den gesamten Bereich der Aufschiie-
Rungszone

§ 4 Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO-Landesregierung
und nach ihrer darauf folgenden Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwd-
chigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
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Bebauungsplan

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing beschliel3t {(nach Erdrterung der gin-
gelangten Stellungnahmen) folgende

VERORDNUNG D

§1:  Aufgrund der §§ 30 - 34 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. wird der
Bebauungsplan der Gemeinde Ebergassing abgeandert (Anderungspunkt 1 in - ge-
geniiber dem bifentlichen Auflageentwurf - abgeanderter Form).

§ 2: Die Festlegung der Einzetheiten der Bebauung und AufschlieBung der einzel-
nen Grundflachen ist der, mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehenen,
Plandarstellung (PZ.: PZ.: EBGA-TB5/A2-11507-D, verfasst von DI Karl SIEGL,
Gschwandnergasse 26/2, 1170 Wien), die gemiR §5(3) der NO-
Planzeichenverordnung Ober die Ausfihrung des Bebauungsplanes (LGBI. 8200/1
idgF.) wie eine Neudarstellung ausgefiihrt ist, zu entnehmen.

§ 3: Die Piandarstellungen sowie die textlichen Bebauungsvorschriften liegen im
Gemeindeamt Ebergassing wihrend der Amisstunden zur allgemeinen Einsicht
auf.

§ 4: Diese Verordnung tritt nach threr Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zwelwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
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6. ,ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG“ ZUM
UMWELTBERICHT

Es wird diesbeziiglich auf die ,Zusammenfasende Empfehlung” des Umweltberich-
tes, Kapitel 4.6, Seite 92 und 93 der Auflageuntetiagen verwiesen.

7. BESCHLUSSPLAN — FLACHENWIDMUNGSPLAN UND
BEBAUUNGSPLAN

Flachenwidmungsplan M 1:5.000, 1 Biatt
Bebauungsplan M 1:1.000, 1 Blatt

Anmerkung:
Das Ortliche Entwicklungskonzept wird gemaR Auflageentwurf beschlossen. Aus
diesem Grund liegt kein Beschlussplan bei.
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7. ANHANG

Umwidmung Gewerheflache Ebergassing Verkehrsuntersuchung - Snizek+Parther
Verkehrsplanungs GmbH, 26.11.2021
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INHALTSVERZEICHNIS
1 AUFGABENSTELLUNG .ccciiiiiiiiianmssteniossisnisemsisses o sssismssnssnssons s iassanecoass 6o 0anensss s bassasasss 4
2 VERWENDETE UNTERLAGEN ....evvimissisrsesmremmsrsisssessirssssssnissssersesarsesseseen . DR
3 BESTANDSSITUATION ,.commiiseeenrarmrnssssasssmassssnassssssssrasessssnsarssassassr rressersrssnars P —
3.1 Verkehrsaufkommen im Bestand auf der Bl5.......cioeiincorcnssicinssmmsonseecssassnscans 7
3.2 Verkehrsaufkommen durch die bestehende Gewerbefliche {Spar) ....cocvrvnrcrvrnnans 8
3.3 Riumliche Verkehrsverteilung der bestehenden Gewerbeflicha.....icvcnnnen, vees
4 PLANUNG ... coovirsrivisiesisaisennesssissstesrariesmsassssness ansarsasestsstssans insas s sssorassssrsssssnrissssansassnn 10
4.1 Verkehrsaufkommen durch das geplante Projekt... i mrm e 11
4,2 Réumliche und zeitliche Verteilung des Verkehss ..o nmniiinmoeennr 11
5 LEISTUNGSFAHIGKEITSNACHWEIS DER VERKEHRSANBINDUN G....ccvvevscrensressssmrasesreas 13
5.1 Direkte Anbindung an die B15.....comvimmisrmnmiminem st 13
5.2 Weiterreichende Wirkungen.......ccovcccceneee Nt Leekeaareeras s et Rt bbb e s et se e s ae s 14
6 ZUSAMMENFASSUNG ccoiiiivciminemisniimsissiossisiinseisesemisnss e ssssssassisassssssasase 15
7 ABBILDUNGS- UND TABELLENVERZEICHNIS.......... S S 1 -
8 ANHANG .o creercvninssineessinnsrecsvanaens reanerennsresasnsansassnsanaean SO POTITTOR: ¥
)(E,leaw. PIRARTRER 3/17

Seite 35 von 66



Umwidmung Gewerbefliche Ebergassing ] Verkehrsuntersuchung

1 AUFGABENSTELLUNG

Die Snizek+Partner Varkehrsplanungs GmbH wurde im November 2021 mit der Verkehrsun-
tersuchung fiir geplante Nutzung der Grundstiicke Nr, 691, 692 und 693 sowie eines Teils des
Gst. 690 als Gewerbefliche beauftragt. Die beiden Grundstiicke liegen am nordwestlichen
Ortsrand in 2423 Ebergassing an der B15 neben der Fa. Spar und sind insgesamt ca. 13,75 ha
groR.

Seltens der DEH Liegenschaft Eta GmbH als Bauwerberin und Entwicklerin ist fiir den stidlichen
Teit der geplanten Gewerbefldche in einer ersten Phase ein Logistikzentrum in der GroRe von
rd. 6,5 ha geplant. Auch fiir den nérdlichen Tell mit rd, 7,25 ha ist in einer spiteren zweiten
Phase geplant eln vergleichbares Projekt zu entwickeln.

Abbildung 1: Lage im Raum
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Umwidmung Gewerbefldche Ebergassing o Verkehrsuntersuchung

Abbildung 2: Geplante Umwidmungsfliche

(aogizas

Quelle: NO Atlas, Nov. 2021
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Umwidmung Gewerbefliche Ebergassing Verkehrsuntersuchung

2 VERWENDETE UNTERLAGEN

Als Grundlage fiir die Arbeiten wurden folgende Unterlagen herangezogen:

» Konzept zur VerkehrserschlieRung der Gewerbefliche Ebergassing im Auftrag der DLH
Liegenschaft £ta GmbH; November 2021

* Raumanalyse GroBraum Wien 5iid, Snizek+Partner; Wien 2020 LA, des Amtes der NO
Landesregierung und der Asfinag

s Verkehrszdhiung an der B15; Snizek+Partner Mai 2021

» Verkehrszahlung in der SparstraRe; Snizek+Partner November 2021

» Bosserhoff Abschatzung des Verkehrsauftkommens Modul Osterreich; 2015

« Richtlinien fir das Verkehrs- und StraBenwesen RVS 03.05.12 Plangleiche Knoten -
Kreuzungen, Kreisverkehre; Wien 2007

¢ Beurteilung der verkehrstechnischen Eignung von Betriebsstandorten im Zuge der
Flachenwldmung; Junl 2021

»  NO-Atlas

s Angaben zur Verkehrserzeugung, DLH

YStizEK s PARTNER 6/17
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Umwidmung Gewerbefliche Ebergassing ~ Verkehrsuntersuchung

3 BESTANDSSITUATION

3.1 Verkehrsaufkommen im Bestand auf der B15

Die Erhebung der Verkehrssituation im Bestand auf der 815 erfolgte im Mai 2021 mittels einer
Seitenradar-Verkehrszihlung im Abschnitt zwischen dem Kreisverkehr und der Schwadorfer
StralRe. Daraus wurde ein durchschnittlicher Werktagsverkehr ermittelt. Im Werktagsverkehr
wurde im Gesamtverkehr rd. 5.480 Kfz/24h gezihlt, davon waren rd. 4.780 Pkw/24h und rd.
660/24h Lkw, Der Schwerverkehrsanteil liegt bel rd. 12%.

In der Morgenspitze zwischen 7:00 und 8:00 Uhr wurden rd. 420 Kfz/h verzeichnet, in der
Abendspitze zwischen 16:00 und 17:00 Uhr waren es rd. 440 Kfz/h.

Abbildung 3; B15 Werktagsverkehr Mai 2021

Durchschnittlicher Werktagsverkehr je Stunde
B15 [Gemeittite Ebergassing) - Querschaitt
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Umwidmung Gewerbefliche Ebergassing Verkehrsuntersuchung

3.2 Verkehrsaufkommen durch die bestehende Gewerbeflidche {Spar}

Dle Erhebung der Verkehrssituation im Bestand in der SparstraBBe erfolgte am 16. November
2021 mittels elner Seitenradar-Verkehrszdhlung an einem Werktag zwischen 7:00 Uhy und

18:00 Uhr im Abschnitt zwischen dem Kreisverkehr und der ersten Zufahrt zur Fa. Spar.

In diesem Zeitraum wurden im Gesamtverkehr rd. 552 Kfz/11h gezdhlt, davon waren 290
Pkw/11h und rd. 262/11h Lkw. Der Schwerverkehrsantell liegt bei rd. 48%.

Im Morgenzeitraum zwischen 7:00 und 8:00 Ghr wurden 36 Kiz/h verzeichnet, im Abendzeit-
raum zwischen 16:00 und 17:00 Uhr waren es 34 Kfz/h. Das stirkste Verkehrsaufkommen
wurde zwischen 13:00 und 14:00 Uhr mit 111 Kfz/h verzeichnet.,

Abbildung 4: SparstraRe Verkehrsaufkommen Werktags Nov. 2021 zwischen 7:00 und 18:00 Uhr 2021
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Umwidmung Gewerbefidche Ebergassing

3.3  Raumliche Verkehrsverteilung der bestehenden Gewerbefldche

Verkehrsuntersuchung

Fiir die Beurteitung der rdumlichen Vertellung der Kfz-Fahrten wurden die Verkehrsstréme der
Knotenrelationen Sparstrae/B15 morgens in der Zeit von 7:00-8:00 Uhr und abends 16:00 bis
17:00 Uhr erhoben,

Es zeigt sich, dass im Mittel rd. 65% der Pkw-Fahrten und 80% der Lkw-Fahrten itber die Rela-
tion Westen (S1) aus und in die Sparstrale abgewickelt werden, und rd. 35% der Pkw-Fahrten

und 20% der Lkw-Fahrten Uber die Relation Ebergassing das Spargelinde erreichen bzw. ver-

lassen.

Tabelle 1: Rdumliche Verteilung Bestand

Anteife SparstralBe Ri. West (S1) Sparstrafle Ri. Ost {Ebergassing)
relativ PKW-A, LKW-A PKW-A LKW-A
Morgen 56% 85% A4% 15%
Abend 86% 74% 14% 26%
Mittelwert 64% 80% 36% 20%

?(j MEZER S+ PARTRMER
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Umwlidmung Gewerbefliche Ebergassing Verkehrsuntersuchung

4 PLANUNG

Seitens DEH Liegenschaft Eta GmbH ist fiir den stidlichen Teil der geplanten Gewerbefliche in
einer ersten Phase ein Logistikzentrum in der Gréfie von rd. 6,5 ha geplant. Die verkehrliche

ErschiieBung ist Ober die bestehende SparstraRe geplant.

Abbildung 5: DLH Layoutstudie Phase 1, Vorabzug Nov.2021

AT

Auch fur den ndrdlichen Teil mit rd. 7,25 ha ist in einer spédteren zweiten Phase geplant ein

vergleichbares Projekt zu entwickeln.

Fiir die folzende Berachnung der Verkehrserzeugung wurde fir beide Flachen die Nutzung als

Logistikzentrum angenommen,

ﬁ; FIZER + PARTMER 10/17
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Umwidmung Gewerbefldche Ebergassing Verkehrsuntersuchung

4,1 Verkehrsautkommen durch das geplante Projekt

Die Berechnung der Verkehrserzeugung erfolgt filr das gegenstindliche Vorhaben fiir Phase 1
und Phase 2 der insgesamt 13,5 ha groRen Fliche. Grundlage dazu bilden einerseits Angaben
der DLH Liegenschaft Eta GmbH, als Bautrigerin und Projektentwicklerin, aber auch Kenngrd-

fen aus der Literatur und vergleichbaren Prajekten,

Im Personenverkehr werden durch die insgesamt 439 Beschiftigten (Phasel + 2) tiglich rd.
678 Pkw-Fahrten in beiden Richtungen erzeugt. Im Wirtschaftsverkehr werden durch die er-
warteten 224 Lkw fiir Phase 1 und 2, taglich rd. 428 Lkw-Fahrten in beiden Richtungen prog-

nostiziert. In Summe werden also rd, 1,100 Kfz-Fahrten pro Tag erzeugt.

Tabelle 2: Verkehrserzeugung Logistikzentrum Phase 1 + 2

Personenverkehr Persohen Wege/Pers Miv-Anteil | Besetzungsgrad | Kfz hintzuriick | Kfz/Richtung
Beschaftigte Phase 1 21t 2,00 B5% 1,10 326 163
Beschiftigte Phase 2 228 2,00 B85% 1,10 352 176

Summe PKW 678 339

Wirtschaftsverkehr LKW Wepe MiV-Antell | Besetzungsgrad [LKW hin+zuriick| LKW/Richtung
Logistik #hase 1 103 2,00 160% 1,00 206 103
Loglstik Phase 2 111 2,00 180% 1,00 222 111
Sunmme EKW 428 214

4,2 Raumliche und zeitliche Verteilung des Verkehrs

Flir die réumliche Verkehrsverteflung wird angenommen, dass rd. 85% der Fahrten (ber den
Waesten (Richtung S1) abgewickelt werden,

Die Betriebszeiten sind von 6 — 18 Uhr, d.h. dass die Spitzenzeit der Einfahrt im Pkw-Verkehr
vor 6 Uhr liegt, in der Ausfahrt liegt die Spitzenzeit nach 14 Uhr, Beide Spitzenzeiten liegen
aulierhalb der allgemeinen maRgeblichen Stunden auf der B15. Der Lkw-Verkehr verteilt sich
gleichm&Rig tber den Tag. Fiir die Ermittlung der Leistungsfihigkeiten der Knoten wurde eine
durchschaittliche Stunde der Fahrten mit 8% des Fahrten-Aufkommens angenommen.

Tabelle 3; Rdumliche Verkehrsvertellung am Tag Logistikzentrum Phase 1+ 2

Zufahrt Ausfahrt
von West (51)] von Ost  |nach West {53) [ nach Ost
Pkw/24h 288 51 288 51
Lkw/24h 182 32 182 32
Summe 470 a3 470 83

}f IIZE + FARCT MR 11/17
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Umwidmung Gewerbefliche Ehergassing Verkehrsuntersuchting

Tabelle 4: R§umliche Verkehrsverteilung In der Spitzenstunde Logistikzentrum Phase 1+ 2

Zufahrt Ausfahrt
von West {$1)] wvon Ost |nach West (§1){ nach Ost
Pkwih 24 4 24 4
Lkw/h 15 3 15 3
Summe 39 7 39 7

YarzEK s PARTMER 12417
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Umwidmung Gewerbefliche Ebergassing Verkehrsuntersuchung

5 LEISTUNGSFAHIGKEITSNACHWEIS DER VERKEHRSANBINDUNG

5.1 Direkte Anbindung an die B15

Die Prifung der verkehrlichen Anbindung zum Grundstiick Uber den bestehenden Kreisver-
kehr an der B15 wurde gemaf RVS 03.05,14 durchgefiihrt.

Die Leistungsfahigkeitsherechnungen wurden fiir den prognostizierten Werktag (Prognose
Grundbelastung B15 im Jahr 2035) mit dem Projektverkehr eines Werktages (iberlagert.

Die Nachwelse fiir den B15 Kreisverkehr/Sparstrae wurden fiir die Morgenspitze von 07:00
~ 08:00 Uhr, und die Nachmittagsspitze von 16:00 bis 17:00 Uhr gefiihrt,

Tabelte 5: LelstungsféhigkeHtsnachweis B15 KV Sparstrale, Morgenspitze Phase 1 + 2

Tabelie 6: Leistungsfahigkeitsnachweils B15 KV Sparstrafie, Abendspitze Phase 1+ 2
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Die maximale Auslastung des Kreisverkehrs SparstraBe liegt bei 35% in der Morgenspitze am

Ast Ebergassing, die Verkehrsqgualitit ist gut,
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Umwidmung Gewerbefliche Ebergassing Verkehrsuntersuchung

5.2 Weiterreichende Wirkungen

Um die Wirkungen im weiteren Umfeld zu analysieren, wurde der beziiglich dieser Fragestel-
lung relevante Kreisverkehr an der B15 mit der Umfahrung Himberg fiir die zukinftige Belas-
tung Uberpriift.

Hierbei wurden einerseits die oben angeflhrten Daten und andererseits die Verkehrsprog-
nose fiir das lahy 2035 aus der Raumanalyse Slidraum Wien (Snizek+Partner, 2020 i.A. der NO
Landesregierung und der Asfinag) herangezogen.

Die maRgebliche Stunde ist die Morgenspitze, fiir die der unten stehende Nachweis gefiihrt
wurde, Die Lelstungsfihigkeit des Knotens ist auch in der Prognose in ausreichender Qualitét

gegehen.
Die maximale Auslastung liegt am nordlichen Ast des Kreisverkehrs (B15 Nord) mit 93%.

Tabelle 7; Berachnung KV Umfabrung Himberg Morgenspitze Phase 1+ 2

Pt bz
FE BIS Eergassing
P4 813 Kod ﬂ.sl_ )

433
8423

Dpurecnend | 592 | Mg
1322 | 187

susrechend |

gy D5Yestalango Im].
a2 St o

Aufgrund der hauptsichlichen Ausrichtung der Verkehrsstrome nach Westen und nur einer
geringen Ausrichtung nach Osten sind in Richtung Osten keine relevanten weiterreichenden

Wirkungen zu erwarten,
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Umwidmung Gewerbefldche Ebergassing Verkehrsuntersuchung

6 ZUSAMMENFASSUNG

Zusammenfassend kann festgestelit werden, dass die Umwidmung der beurteiiten Flidche zur
Gewerbenutzung am geplanten Standort in Ebergassing beziiglich des Motorisierten Individu-
alverkehrs (MIV) aus verkehrstechnischer Sicht unter Beriicksichtigung der in Kapitel 4 ge-
nannten Voraussetzung als Logistikzentrum keine relevant negative Beeinflussung der Ver-

kehrssituation hervorruft.

Die maximale Auslastung des Knotens der B15 mit der Sparstrafe in Ebergassing wilrde In der
prognostizierten Morgenspitze rd. 35% am Ast Ebergassing erreichen.

Auch im weiteren Umfeld am Knoten der B15 mit der Umfahrung Himberg hat das Vorhaben
in der Prognose keine relevant negativen Auswirkungen auf die Verkehrssituation, die Ver-

kehrsqualitét ist in der Prognose ,ausreichend”.

DI Gunter Stocker

Wien, 26.11.2021
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Umwidmung Gewerbefliche Ebergassing Verkehrsuntersuchung
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Umwidmung Gewerbefliche Ebergassing ) Verkehrsuntersuchung
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4/1. Flachenwidmung / Verordnung

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing beschlief3t nach Abwagung der
eingelangten Stellungnahmen und des ,Umweltberichtes” folgende

VERORDNUNG D

§1 Aufgrund des § 25 Abs. 1 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. wird das
Ortliche Raumordnungsprogramm der Gemeinde Ebergassing geandert
(Anderungspunkt1 — Anderung des Flachenwidmungsplanes in - gegeniiber dem
éffentlichen Auflageentwurf - abgeénderter Form und Anderungspunkt 1 - Anderung des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes in der zur 6ffentlichen Auftage gebrachten Form).

§ 2 Die Plandarstellung des Flachenwidmungsplanes (PZ.: EBGA-FA7-11001-D) -
und die Plandarstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes (PZ.: EBGA-FA7-
11001-D-OEK) - beide verfasst von DI Karl SIEGL, Gschwandnergasse 26/2, 1170
Wien - sind gemaR §12 (3) der NO-Planzeichenverordnung (LGBL.. 8000/2 idgF.) wie
eine Neudarstellung ausgefthrt, mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen
und liegen im Gemeindeamt Ebergassing wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen

Einsicht auf.

§ 3: Freigabebedingung der AufschlieRungszone ,BB-A14"

» Vorliegen eines Konzeptes, das eine gemeinsame, etappenweise Erschliefllung
und Parzellierung fir den gesamten Bereich der AufschlieBungszone vorsieht, mit
einer schriftlichen Einverstandniserklarung aller betroffenen Grundeigentimer der
AufschlieBungszone zu diesem Konzept oder Vorliegen eines Bauansuchens fur
ein Grofdprojekt, das den gesamten Bereich der Aufschlieffungszone umfasst. Die
etappenweise Aufschliefung hat von Osten nach Westen zu erfolgen.

¢ Vorliegen einer schriftlichen Vereinbarung mit allen Grundeigentiimern der
Aufschlielungszone BB-A14 zur Herstellung, Sicherung und Pflege eines
Geholzgurtels stdlich der AufschlieBungszone BB-A14 mit der Widmung
"GrUnland- Gringurtel (Ggi)"

« Vorliegen eines Bebauungsplanes fur den gesamten Bereich der
AufschlieBungszone § 4 Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch
die NO-Landesregierung und nach ihrer darauffolgenden Kundmachung mit dem
auf den Ablauf der zweiwchigen Kundmachungsfrist folgendem Tag in Kraft.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing hat per Umlaufbeschluss vom 27.12.2021,
{iber den Beschiuss zur Anderung der Flachenwidmung und der dazugehdrenden
Verordnung, wie folgt abgestimmt:

Der Beschiuss wurde wie folgt gefasst: 16 dafiir, 6 dagegen (EBER)

Seite 50 von 66



4/2. Bebauungsplan / Verordnung

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing beschliellt (nach Erdrterung der
eingelangten Stellungnahmen) folgende

VERORDNUNG D

§ 1: Aufgrund der §§ 30 - 34 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. wird der
Bebauungsplan der Gemeinde Ebergassing abgedndert (Anderungspunkt 1 in —
gegenlber dem offentlichen Auflageentwurf - abgednderter Form).

§ 2: Die Festlegung der Einzelheiten der Bebauung und AufschlieRung der einzelnen
Grundflachen ist der, mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehenen,
Plandarstellung (PZ.. PZ.: EBGA-TB5/A2-11507-D, verfasst von DI Karl SIEGL,
Gschwandnergasse 26/2, 1170 Wien), die gemah §5(3) der NO-
Planzeichenverordnung Uber die Ausfiihrung des Bebauungsplanes (LGBI. 8200/1
idgF.) wie eine Neudarstellung ausgefiihrt ist, zu entnehmen.

§ 3: Die Plandarstellungen sowie die textlichen Bebauungsvorschriften liegen im
Gemeindeamt Ebergassing wéhrend der Amisstunden zur aligemeinen Einsicht
auf.

§ 4. Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwbdchigen Kundmachungsfrist folgendem Tag in Kraft.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing hat per Umlaufbeschiuss vom 27.12.2021,
{iber den Beschluss tber den vorfiegenden Bebauungsplan und der dazugehérenden
Verordnung wie folgt abgestimmt:

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: 16 dafiir, 6 dagegen (EBER)
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Punkt 05: Subvention an Vereine

Folgende Subventionen an Vereine fir das Haushaltsjahr 2022 liegen zur

Beschlussfassung vor;

1 [Bastelverein Ebergassing 220,00 €

2 |DGW Veranstaltungskalender 350,00 €

3 |Dorferneuerung Ebergassing Impulse 365,00 €

4 |Elternbeirat Kindergarten 1 Ebergassing 110,00 €

5 |Elternbeirat Kindergarten 2 Ebergassing 110,00 €

6 |Elternverein Hauptschule 220,00 €

7 |Elternverein Volksschule 220,00 €

8 |FC Schupfal 220,00 €

8 i(Fischa Freunde C/i/5 220,00 €

10 [Freizeitclub Kleingartensiediung Whbg. 220,00 €
11 | Gassinger Kreativkisterl 220,00 €
12 |Helfende Hande 220,00 €
13 |Imkerverband 150,00 €
14 [Jiu-Jitsu Verein 365,00 €
15 | Jugendklub Ebergassing 365,00 €
16 | Kegelverein 620,00 €
36 |[KIDIDO Arbé 200,00 €
17 |Kinderfreunde 365,00 €
18 | Mannergesangverein 4 300,00 €
36 {Musik im Schloss 250,00 €
19 |Musikverein 220,00 €
20 |Pensionisten Ebergassing 365,00 €
21 {Pensionisten Wienerherberg 365,00 €
22 |Pfadfinder 365,00 €
23 | Pfadfinder aufterordentliche 6 000,00 €
24 |SC Ebergassing 365,00 €
25 [|SC Ebergassing Strom 5 100,00 €
26 |SC Herrschaft 220,00 €
27 | Schitzenverein 220,00 €
28 | Singgemeinschaft - £
29 | Subvention Verein Volksheim 365,00 €
30 | Tennisverein 365,00 €
31 [ The Functional Fitness Box 220,00 €
32 | Tischtennis BK Abrechnung 1 300,00 €
33 |Tischtennisverein 220,00 €
35 |Volleyballverein 220,00 €
34 |Wienerherberger Kulturverein 220,00 €
GESANMT 25 440,00 €

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing hat per Umlaufbeschluss vom 27.12.2021,
iiber die Gewéhrung von Subventionen an Vereine wie folgt abgestimmt:

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: einstimmig
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Punkt 06: Neuer Essenslieferant fiir Kinderbetreuungseinrichtungen

Aufgrund der Pensionierung von der bestehenden Essenslieferantin fir die
Kinderbetreuungseinrichtungen ist eine neue Bezugsquelle zu beschlielen.

Neuer Lieferant Christian Assl, aus Gotzendorf

Preis pro Essen € 4,40

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing hat per Umlaufbeschiuss vom 27.12.2021,
iiber die Lieferung von Mittagessen fiir die Kinderbetreuungseinrichtungen von Herrn
Christian Assl wie folgt abgestimmt:

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: einstimmig
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Punkt 07: Entgeltanpassung Essen Schiiler und Kindergarten

Es ist eine Preiserhthung fir das Essen in den Kinderbetreuungseinrichtungen zu
beschlieen, da auch der Lieferant eine Preisanpassung vorgenommen hat.

Preis pro Essen von bisher € 4,- auf € 4.40 pro Essen

Fur die Mittagsbetreuung:

10 Essen mit der Karte von bisher € 45,- auf € 50,-

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing hat per Umlaufbeschiuss vom 27.12.2021,
tiber die Entgelftanpassung ab 01.01.2022 fiir das Essen in den Kinderbetreuungs-

einrichtungen wie folgt abgestimmt:

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: einstimmig
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Punkt 08: Entgeltanpassung Essen auf Rider

Es ist eine Preiserhthung fir Essen auf Rader zu beschliel3en, da auch der Lieferant
eine Preisanpassung vorgenommen hat.

Preis pro Essen von bisher € 6,- auf € 6,50

Fir Ausgleichszulagenempfanger von bisher € 5,- auf € 5,50

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing hat per Umlaufbeschiuss vom 27.12.2021,
iber die Entgeltanpassung ab 01.01.2022 fiir das Essen auf Rader wie folgt
abgestimmt:

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: einstimmig
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Punkt 09: Riicklagenbildung Pensionszahlung

Es wurden bei der Wistenrot Vertrédge zur Pensionsauszahlungen angespart Diese sind
nun abgelaufen und es mdge die Bildung einer Riicklage beschlossen werden.

Der Vertrag 150/000505-6 ist am 01.10.2021 abgelaufen.
Es wurde an die Gemeinde Ebergassing ausbezahlt: € 57.496,83

Der Vertrag 135/168355-0 ist am 08.09.2021 abgelaufen.
Es wurde an die Gemeinde Ebergassing ausbezahit: € 215.302,72

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing hat per Umlaufbeschluss vom 27.12.2021,
tiber die Bildung einer Rlicklage fiir Pensionsauszahlungen wie folgt abgestimmt:

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst: einstimmig
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Punkt 10: Kiindigung Pachtvertrag Wittner

Der Pachtvertrag fur das Grundstiick mit der Nummer 642, KG Ebergassing, mit Roland
und Eva Wittner ist aufzuktindigen, da ein Optionsvertrag mit der Gloriette Investments
Limited abgeschlossen wurde, wo fiir dieses Grundstlick 642 ein Kaufrecht eingeraumt
wurde.

Der Pachtvertrag unterliegt dem Landpachtgesetz. Im Hinblick auf die bereits
bestehende Vertragsdauer von 33 Jahren, wird festgestellt, dass die Richtpachtzeit
gemal § 5 LPG bereits Uiberschritten ist. Es ist daher die Kiindigung am 31.03. oder
30.11 unter Einhaltung einer 6 Monatsfrist einzuhaiten. Solite die Aufkiindigung mit den
Péachtern nicht einvernehmlich erfolgen, wére bis langstens 31.05. eine gerichtliche
Aufkiindigung anzustreben.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing hat per Umlaufbeschluss vom 27.12.2021,
iber die Kindigunyg des Pachtvertrags mit Roland und Eva Wittner fiir das Grundsttick
642 wie folgt abgestimmt:

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst. einstimmig
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Punkt 11: Umstieg Gemdat-Anwendungen

Aufgrund des aktuellen GIS System sind nur 3 Arbeitsplatzlizenzen vorhanden. Die
Personalsituation in der Verwaltung erfordert zumindest 5 Arbeitsplatzlizenzen, daher ist
es notwendig unser GIS System zu erweitern.

Mit dem bestehenden System und der notwendigen Erweiterung, ist lediglich der Zugriff

von den PC’s des Gemeindeamtes, auf denen das Programm installiert ist, moglich.

Als zeitgemaRe Alternative bietet die Fa. Gemdat auch eine Online-Ldsung an. Dies
Losung heifdt WebOffice. Vorteile von WebOffice sind, dass man von jedem Gerat — PC,
Tablett und Handy — von tberall auf die GIS Daten der Gemeinde Ebergassing
unbegrenzt zugreifen kann. Das heif’t, dass keine Einzellizenzen zur Erweiterung
notwendig sind.

12.1 WebOffice:

Fur Lizenzierung und Ubernahme der Geo-Daten einmalig € 2.430,60

Laufende Kosten fir Nutzung und Web Hosting WebOffice pro Monat € 306,12

Schulung wird nach Aufwand verrechnet pro Stunde € 157,20

Alle Preise sind inkl. MVWSt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing hat per Umlaufbeschluss vom 27.12.2021
iiber die Umstellung auf WebOffice wie folgt abgestimmt:

Der Beschluss wurde wie folgt gefasst. einstimmig

12.2 ProOffice:

Kosten fUr das Zusatzmodul ProQffice, zur Verwaltung von Baumkataster,
Lichtpunktkataster und Instandhaltung div. Gerate und Anlagen, Lizenzierung und
Ubernahme der Geo-Daten einmalig € 3.427,70

Laufende Kosten fur Nutzung und Web Hosting ProOffice pro Monat € 357,60

Schulung wird nach Aufwand verrechnet pro Stunde € 157,20

Der Gemeinderat der Gemeinde Ebergassing hat per Umfaufbeschluss vom 27.12.2021
iiber die Programmerweiterung auf ProOffice wie folgt abgestimmt:

Der Beschiluss wurde wie folgt gefasst: einstimmig
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